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PREMIERE PARTIE
RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 GENERALITES

1.1 Le cadre général du projet

La commune de GEUDERTHEIM est située a environ 15 km a vol d'oiseau au nord
de Strasbourg dont elle bénéficie de 'attractivité et a environ 10 km au sud de
Haguenau.
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Figure 1 Situation

GEUDERTHEIM se situe en région Grand Est, dans la Collectivité européenne
d’Alsace, département du Bas-Rhin. Elle fait partie de l'arrondissement de
Haguenau-Wissembourg et adhére a la communauté de communes de la Basse-
Zorn

Le village de GEUDERTHEIM est localisé en bordure du secteur paysager du
Kochersberg qui se caractérise par des terres tres fertiles et une activité agricole
développée.

Le territoire communal s’étend sur 11,3 km2 et accueille 2 697 habitants (INSEE
2021), soit une densité de population de 238 habitants/km?.
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Figure 2 - Communauté de communes de la Basse-Zorn

La maitrise du développement démographique constitue 'un des objectifs
importants du projet de PLU révisé.

Depuis les années 1960, la ville connait une croissance démographique marquée,
passant d’environ 1300 a 2700 habitants. Cette évolution a notamment été
accompagnée par la création de lotissements et d’habitats collectifs. Le nombre de
logements est progressivement passé de 387 en 1968 a 1291 en 2020. A noter
cependant une proportion importante de logements inoccupés, tant dans des
constructions récentes que dans des maisons tres anciennes. La statistique INSEE
de 2020 fait état de 161 logements vacants (12,5%).

Le village présente un patrimoine bati remarquable notamment composé de
nombreuses fermes anciennes, d'un moulin, du chateau de Schauenburg, etc. Le
projet de PLU révisé vise notamment a préserver ces richesses.
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Le tissu économique se caractérise par la présence d'une soixantaine de
commerces et services de proximité ainsi qu'une zone d'activités économiques
comprenant une vingtaine d'entreprises dans le secteur de l'industrie et de
l'artisanat. Le nouveau PLU prévoit une légere extension de cette zone.

Le village est concerné par le risque d'inondation par débordement de cours
d'eau et remontée de nappes et par le risque de coulées d'eaux boueuses. Des
mesures de lutte et de prévention sont prévues dans le projet. Elles devront étre
mises en ceuvre avec l'intercommunalité de la Basse-Zorn qui exerce la
compétence de la lutte contre les coulées d’eaux boueuses.

Le territoire de GEUDERTHEIM comporte des milieux naturels riches et diversifiés
et se situe dans « l'aire historique » et dans « l'aire de reconquéte » du hamster.

1.2 L'objet de I'’enquéte

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle de
la commune, traduit un projet global d'aménagement et d'urbanisme et fixe en
conséquence les regles d'aménagement et d'utilisation des sols (articles L.123-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme).

Le PLU de GEUDERTHEIM, I'un des plus anciens du département a été approuvé le
9 septembre 2004. Il a fait 1'objet de plusieurs évolutions pour s'adapter aux
besoins de la commune et au contexte réglementaire.

La révision générale du PLU a été décidée par le conseil municipal (26 mars 2021)
pour répondre aux évolutions législatives et réglementaires, dans une logique de
raréfaction du foncier urbanisable et de préservation des ressources agricoles et
naturelles. Le PLU révisé doit également constituer un socle adapté a de nouveaux
projets de développement en cours de réflexion.

L'objet d'une enquéte publique pour la révision d'un plan local d'urbanisme (PLU)
est d'informer les citoyens du contenu du projet de nouveau document
d’'urbanisme. L'enquéte permet également de de recueillir I'avis, les observations
et propositions du public sur le projet ainsi que de prendre en compte des intéréts
de tiers lors de 1'élaboration de la décision du conseil municipal.

1.3 Le cadre administratif et juridique
1.3.1 Dispositions générales

Une enquéte publique sur un projet de plan local d’urbanisme est régie
principalement par les dispositions du code de I'urbanisme et par celles du code de
I'environnement (articles L. 123-1 a L. 123-19 et R. 123-1 a R 123-46 du code de
I'environnement et Articles R153-2 a R153-10 du code de I'urbanisme).

Au terme de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur transmet son rapport,
son avis et ses conclusions au maire de la commune. Le projet de révision du PLU,
éventuellement amendé, doit alors étre approuvé par le conseil municipal.

1.3.2 Le PLU actuellement en vigueur et ses évolutions

Le document d’'urbanisme actuellement en vigueur dans la commune est le plan
local d'urbanisme de GEUDERTHEIM approuvé le 09/09/2004 comprenant : la
révision simplifiée n°1 et la révision simplifiée n°2 du 27/06/2008, la modification
n°l du 26/02/2010, la modification n°2 du 30/08/2013, la mise en compatibilité
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du 05/10/2018, la modification n°3 du 28/02/2020, la modification simplifiée n°1
du11/12/2020.

Par délibération du 26 mars 2021, le conseil municipal de GEUDERTHEIM engage
la révision de son PLU. Il prescrit une convention avec 1’Agence Territoriale
d’Ingénierie Publique (ATIP) pour les conseils et 'accompagnement technique. Le
Conseil adopte les orientations générales du Plan d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) le 1¢r juillet 2022.

Le projet de révision du PLU est arrété par le conseil municipal le 21 juillet 2023.

1.3.3 Compatibilité avec les documents supra-
communaux

La commune de GEUDERTHEIM était couverte jusqu'au printemps 2017 par le
schéma de cohérence territoriale de la région de Strasbourg (SCoTERS). Depuis le
1er avril 2017, la commune, par le biais de I'intercommunalité de la Basse-Zorn, a
intégré le périmetre du schéma de cohérence territoriale de 1'Alsace du Nord
(SCoTAN). Ce document doit faire l'objet d’une révision pour intégrer les
communes nouvellement rattachées.

A ce jour, aucun SCoT ne s’applique donc sur le territoire de GEUDERTHEIM. La
commune est dite en « zone blanche » jusqu’a ce que le SCoT d’accueil évolue afin
de couvrir I'intégralité de son nouveau périmetre.

D’apres l'article L 142-4 du code de l'urbanisme, les secteurs non constructibles
d’'une commune non couverte par un schéma de cohérence territoriale, ne peuvent
étre ouverts a l'urbanisation a l'occasion de la révision du plan local d'urbanisme.
Il peut toutefois étre dérogé a cette disposition avec l'accord du préfet (art. 142-5).
Cette dérogation est accordée par arrété préfectoral du 14 novembre 2023 (voir
annexe p. 42), apres avis favorable du SCoTAN (voir annexe p. 74).

Le projet de PLU présenté a l'enquéte publique prend déja en compte les
orientations définies dans le projet du SCoTAN. Il devra étre compatible avec les
orientations et objectifs du SCoTAN lorsque la révision de celui-ci sera approuvée
(approbation prévisionnelle en 2024). La commune de GEUDERTHEIM integrera le
périmetre du SCoTAN lors de cette approbation.

Outre la compatibilité avec le SCOTAN, le PLU révisé doit devenir compatible avec
différents documents de rang supérieur élaborés par I'Etat ou d'autres collectivités
territoriales, tels le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d’Egalité des Territoires (SRADDET), le Plan de gestion des risques d’inondation
(PGRI), le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), etc.

Des services de I'Etat et autres personnes publiques concernées ont transmis leurs
observations sur le projet. (voir annexe p. 44)

1.3.4 Concertations préalables

Conformément aux articles L.103-1 a L.103-6 du code de I'urbanisme, la procédure
de révision du PLU a fait I'objet d’'une concertation préalable avec les habitants.

Les modalités et le déroulement de la concertation ainsi que son bilan font I'objet
d’'un document annexé au dossier d’enquéte publique.

Le conseil municipal s’est positionné par rapport aux observations retenues et en a
tenu compte lors de I'élaboration du dossier présenté a I'enquéte publique.
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1.4 Présentation succincte du projet

Les axes principaux du projet de révision du PLU sont exposés dans le PADD et les
OAP. Ils sont rappelés dans l'arrété d’ouverture de I'’enquéte publique
(15/11/2023, voir annexe p. 38).

IIs concernent particulierement les domaines suivants :
1.4.1 Urbanisme et équipements publics

La commune de GEUDERTHEIM connait une croissance démographique rapide, en
partie liée a la proximité de Strasbourg. La municipalité souhaite modérer ce
développement et prioriser 'utilisation de terrains disponibles au sein du village,
tout en préservant les éléments anciens remarquables dans le centre ancien. Deux
lotissements sont prévus au niveau de la facade est du village. Le PLU révisé
prévoit également le développement des circulations douces ainsi que le
développement des énergies renouvelables.

1.4.2 Développement économique

La commune souhaite permettre le maintien et le développement des commerces
et services de proximité et procéder a une extension modérée de la micro-zone
d’activités pour répondre notamment aux demandes endogenes.

1.4.3 Préservation des ressources agricoles et naturelles

Des éléments paysagers remarquables ou structurants tels que les berges de la
Zorn ou les cultures en terrasses au nord du ban communal doivent étre préservés.

La commune veut accompagner le développement des activités agricoles tout en
veillant a une gestion rigoureuse de 1'espace pour limiter le phénomene du mitage.
Un encadrement en matiere de sorties d’exploitations est prévu.

1.4.4 Risques naturels

La commune de GEUDERTHEIM est concernée par des aléas d'inondations de la
Zorn et de remontées de nappe au sud du village ainsi que par des coulées d’eaux
boueuses au nord. Des choix d’aménagements et la préservation d’espaces verts
doivent réduire les risques courus par les populations et les biens.

Ces axes résument le PADD et les OAP. Elles sont développés dans le dossier
d’enquéte publique dont les pieces sont listées ci-dessous.

1.5 Le dossier soumis a I'enquéte

Le dossier de révision du P.L.U. de GEUDERTHEIM a été élaboré sous le pilotage de
I’ATIP, par le bureau d’études « VB Process - Territoire+ ». Il a été adressé au
commissaire enquéteur sous forme numérique le 28 novembre 2023 et sous forme
papier, le 6 décembre.

Il comprend :
1.5.1 Des pieces administratives

- Le bilan de la concertation préalable,

- La mention des textes régissant 'enquéte publique,

- L’arrété du préfet autorisant 'urbanisation des secteurs non constructibles
(voir annexe p. 42),
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L’arrété d’ouverture de I'enquéte (voir annexe p. 38).

1.5.2 Le dossier d’enquéte publique

1.1« DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT (121 pages) :
o Partie 1: DIAGNOSTIC TERRITORIAL
o Partie 2: ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
o Partie 3: SYNTHESE
1.2« RAPPORT DE PRESENTATION (112 pages):
o Partie 1: CONTEXTE
o Partie 2 : MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE
o Partie 3 : JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS
o Partie 4 : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU
o Partie 5: RESUME NON TECHNIQUE
2. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD) (10 pages) :
o I.ORIENTATIONS GENERALES
o II. OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION DE L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L’ETALEMENT URBAIN
3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
(19 pages) :
o TITREI:INTRODUCTION
o TITREII: OAP SECTORIELLES
o TITREIII : OAP THEMATIQUES
4. REGLEMENT ECRIT (110 pages) :
o TITREI: DISPOSITIONS GENERALES
o TITRE Il : DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A
TOUTES LES ZONES
o TITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
o TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
o TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
o TITRE VI: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
5.1 et 5.2 PLANS DE ZONAGE AU 1/2500¢et au 1/5000¢
6. ANNEXES
o Servitudes d’utilité publique
o Annexes sanitaires
o Autres annexes (bruit, aménagement d’ensemble, foréts,
préemption urbaine etc.)

1.5.3 Les avis des personnes publiques associées et
consultées

L’avis de la Chambre d’Agriculture,

L’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe),
L’avis de la Commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers du Bas-Rhin,
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- L’avis du Péle d’Equilibre Territorial et Rural d’Alsace Nord (PETR, pour le
SCOT Alsace Nord),

- L’avis de la Collectivité européenne d’Alsace (CEA),

- L’avis du sous-préfet de Haguenau-Wissembourg.

2 ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision N° E23000099/67 du 5 octobre 2023 le magistrat désigné du tribunal
administratif de Strasbourg, Thomas GROS, a désigné Yves JEUNESSE, demeurant
2 rue du Pasteur Gérold a Strasbourg en qualité de commissaire enquéteur pour
«I'enquéte publique ayant pour objet la révision du PLU de GEUDERTHEIM ».

2.2 L'arrété d’ouverture de I'enquéte

La commune de GEUDERTHEIM assume elle-méme la compétence en matiere
d’'urbanisme sur son territoire. Les interlocuteurs principaux du commissaire-
enquéteur pour cette opération étaient M. le maire Pierre GROSS et Mme Chantal
SCHNEIDER, directrice générale des services.

Une réunion préparatoire a I'enquéte a été organisée le 9 novembre 2023 a la
mairie de GEUDERTHEIM . Etaient présents M. GROSS, maire, M EYERMANN,
adjoint, Mme SCHNEIDER, D.G. des services, Mme SALLET et Mme SENBAGARA] de
I’Agence Territoriale d’Ingénierie Publique (ATIP) ainsi que le commissaire-
enquéteur.

Les modalités suivantes, relatives a 'enquéte publique ont été définies :

- Lesiege de I'enquéte qui se déroulera du 11 décembre au 12 janvier 2023 est
établi a la mairie de GEUDERTHEIM ,

- Un exemplaire du dossier d’enquéte sur support papier sera tenu a la
disposition du public au siege de I'enquéte aux horaires habituels d’ouverture
des bureaux,

- Un poste informatique ouvert au public a 1a mairie de GEUDERTHEIM
permettra la consultation du dossier,

- Le dossier pourra étre consulté sur le site internet de la commune,

- Quatre permanences ont été programmeées a la mairie de GEUDERTHEIM :

o lundi 11 décembre 2023 de 8h a 11h, ouverture de I'enquéte
o mercredi 27 décembre 2023 de 15h a 18h,
o samedi 6 janvier 2024 de 9h a 12h (ouverture exceptionnelle)
o vendredi 12 janvier 2024 de 13h a 16h, cloture de I'’enquéte.
- Pendantla durée de '’enquéte, le public pourra faire part de ses observations
o enles consignant sur le registre ouvert a la mairie,
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o par courrier adressé au commissaire-enquéteur,

o par courrier électronique adressé a I'adresse dédiée : revision-
plu@geudertheim.fr. Cette adresse sera fonctionnelle pendant la durée
de I'enquéte publique.

L’arrété municipal prescrivant I'enquéte publique et reprenant les éléments ci-
dessus est daté du 15 novembre 2023. Il est signé de M. Pierre GROSS, maire de la
commune. (voir annexe p. 38).

A Touverture de I'enquéte, le commissaire enquéteur a vérifié I'effectivité de la
mise en place des dispositions permettant la communication entre le public et le
commissaire enquéteur.

2.3 Visites des lieux

A la suite de la réunion du 19 novembre évoquée ci-dessus, le commissaire
enquéteur a visité la commune de GEUDERTHEIM , guidé par le maire, M.GROSS.
Ce parcours a permis d’avoir un apercu de la configuration générale des lieux ainsi
que de quelques aspects particuliers :

- Les batiments remarquables (chateau, maisons anciennes, porches...),

- Leslocalisations des extensions projetées (lotissement, zone d’activités),

- Les secteurs concernés par les coulées de boue et les dispositifs de protection
déja existants,

- Le nombre important de maisons inoccupées.

Le commissaire enquéteur a procédé a d’autres visites sur les lieux, destinées a
compléter sa perception de quelques points particuliers (6/1, 10/1, 12/1).

2.4 Publicité de I'’enquéte
2.4.1 Publicité réglementaire

L’Agence Territoriale d'Ingénierie Publique (ATIP) a fait publier les avis d’enquéte
dans deux journaux régionaux dans les délais requis (plus de 2 semaines avant et
dans les 8 premiers jours de 'enquéte) :

- Les Dernieres Nouvelles d’Alsace des 24 novembre et 15 décembre 2023
(voir annexes p. 90 et p. 91),

- L’Est Agricole et Viticole des 24 novembre et 15 décembre 2023 (voir
annexes p. 92 et p. 93).

Par ailleurs l'avis d’enquéte a été affiché sur le panneau d’affichage municipal

extérieur. Il est resté en place pendant toute la durée de 'enquéte (voir annexe p.

94).

Cet affichage a été vérifié par le commissaire enquéteur lors des permanences.
2.4.2 Publicité complémentaire

L’'information du public sur '’enquéte a également été complétée par:

- un affichage sur le panneau d’informations lumineux de GEUDERTHEIM (voir
annexe p. 95),

- un lien sur le site internet de la commune (voir annexe p.96)

- un article dans le bulletin communal GEUD’infos de décembre 2023 (voir
annexe p. 97)
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3 DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Un exemplaire du dossier d’enquéte et un registre ont été tenus a la disposition du
public en mairie de GEUDERTHEIM pendant toute la durée de I'’enquéte. Un poste
informatique dédié permettait la consultation du dossier. L’adresse mail est restée
opérationnelle pendant la durée de I'enquéte.

Avant l'enquéte, les pages du registre ont été cotées et paraphées par le
commissaire enquéteur. Chaque piece du dossier a également été paraphée.
3.1 Permanences

Les quatre permanences prévues a l'arrété d’ouverture de 'enquéte se sont tenues
aux heures prévues a la mairie de GEUDERTHEIM, dans la salle du conseil
municipal de la mairie. La grande table centrale permettait un déploiement et une
lecture aisée des plans du reglement graphique. La salle était accessible aux
personnes a mobilité réduite.

Deux personnes se sont présentées lors de la premiére permanence en mairie. Il
s’'agit de et de son fils . s

annoncent une contribution écrite a venir.

_ maire et _, adjoint ont fait un passage pendant la

permanence.
Trois personnes se sont présentées a la deuxiéme permanence.

annonce une demande par mail a venir. et son fils M.
_ déposent deux courriers.

Deux personnes se sont présentées a la troisieme permanence. _
souhaitait se renseigner sur divers aspects du PLU. _ annonce deux
contributions a venir par courrier ou mail.

Deux personnes se sont présentées a la quatrieme permanence. _ laisse
une observation au registre de méme qu’'une autre personne n’ayant pas donné
son identité.

3.2 Comptabilisation des observations du public
3.2.1 Courriels

Trois contribution ont été enregistrées par courriels
3.2.2 Registre ouvert en mairie

Quatre remarques ont été portées sur le registre ouvert en mairie (dont une
inscription ne formulant aucune observation).

3.2.3 Courriers

Trois courriers ont été adressés au commissaire enquéteur.

3.3 Cloture de I'enquéte

A l'issue de la quatrieme permanence, le commissaire enquéteur a clos le registre
en présence du maire de la commune.

L’avis du commissaire enquéteur sur l'enquéte se trouve en 2¢ partie (p. 25).
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4 ANALYSE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES ET CONSULTEES

Les personnes publiques (définies aux articles L. 132-7, L. 132-9 et L. 132-10 du
code de 'urbanisme) sont associées a I'élaboration du document. Leur role est de
s’assurer de la bonne prise en compte des lois, réglements et intéréts supra-
communaux.

Six avis de personnes publiques associées (PPA) ont été adressés a la commune de
GEUDERTHEIM .

Trois avis mentionnent des dispositions a intégrer au projet.

A Tissue de 'enquéte publique, la commune de GEUDERTHEIM a communiqué au
commissaire enquéteur les réponses apportées aux PPA et les suites qu’elle
envisage de donner a ces avis dans le PLU révisé.

Les personnes publiques ayant donné un avis sur cette révision de PLU sont les
suivantes :

4.1 Chambre d’agriculture (17/10/2023)
Avis favorable avec réserves. Voir annexe p. 44.

Dans son avis technique la Chambre d’Agriculture formule quelques
interrogations, notamment sur des terrains disponibles au nord de la rue de
Kurtzenhouse et sur une accentuation de la densification.

La chambre d’Agriculture formule des recommandations visant a une réduction de
I'artificialisation liée au développement économique.

La Chambre d’Agriculture émet deux réserves concernant :

- la distinction entre les zones Aa et Nn (la zone N dans le réglement écrit
est notée Nn dans le reglement graphique). Il n'existe pas de différences
significatives en termes d'occupation agricole des sols. Elle propose que les
espaces agricoles classés en zone Nn soient dans leur totalité classés en zone
Aa (dont le reglement reprendrait la disposition sur les abris de pature) et
que les zones Nn soient limitées aux espaces boisés et/ou a tres forts enjeux
environnementaux.

- lereglement écrit sur:

o la pente des toitures des batiments agricoles,
o lalimitation des logements de fonction agricoles
o l'aspect des toitures, en présence de panneaux photovoltaiques,
o Le dimensionnement des abris de pature.
4.2 Mission régionale d’autorité environnementale Grand
Est (MRAe) (24/10/2023)

L’avis de l'autorité environnementale porte sur la qualité de 1'évaluation
environnementale figurant dans le rapport de présentation ainsi que sur la prise
en compte de I'environnement dans le projet.

La MRAe formule plusieurs recommandations principales (Voir annexe p. 50) :
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- Concernant les deux zones d’extension de I'urbanisation prévues au PLU ; il
est préconisé que 'ouverture du secteur 2 soit conditionnée au remplissage
du secteur 1.

- L’ouverture a I'urbanisation de la zone économique de 1,5 ha devrait étre
subordonnée au remplissage des zones d’activité alentour.

- Des haies, alignements d’arbres et bosquets situés en zone agricole, ainsi
qu’un verger situé en zone 1AU devraient étre protégeés.

- Lazone inondable devrait étre matérialisée sur le reglement graphique et les
dispositions du PPRI devraient étre reprises dans le reglement écrit.

- Lesrisques qui affectent les zones délimitées dans le PLU ainsi que 1'aléa
retrait-gonflement des sols argileux devraient étre précisés dans le
reglement écrit et reportés sur le reglement graphique.

L’autorité environnementale recommande également :

- De cibler un objectif chiffré de logements vacants a mobiliser,

- De classer en zone agricole inconstructible I'’ensemble des espaces agricoles
compris dans le périmetre de la ZNIEFF de type 2 « Milieux agricoles a grand
hamster a GEUDERTHEIM »,

- D’exclure du zonage Ue le plan d’eau et les boisements qui I'entourent dont
I’ensemble constitue une zone a dominante humide et de I'intégrer au secteur
naturel Nn.

- Dereporter les tracés des périmetres de protection rapprochée des captages
d’eau sur le reglement graphique du PLU et de mentionner l'existence de ces
périmetres dans le reglement écrit.

- de déterminer les secteurs propices aux implantations d'énergies
renouvelables, pour retenir ceux de moindre impact environnemental et de
mener une réflexion sur le potentiel photovoltaique offert sur les surfaces
existantes.

4.3 Préfet du Bas-Rhin - Direction départementale des
territoires - Commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers du Bas-Rhin (25/10/2023)

Avis favorable avec commentaires soulignant la pertinence des options choisies. Il
insiste sur la nécessité de mesures visant a diminuer I'exposition et la vulnérabilité
des biens et personnes au risque de coulées d’eaux boueuses. Voir annexe p. 69.

4.4 Collectivité européenne d’Alsace (30/10/2023)

Avis favorable. « Les orientations s’inscrivent dans I’ensemble en cohérence avec le
enjeux de la Collectivité européenne d’Alsace. » Voir annexe p. 72.

4.5 Pole d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) de I'Alsace
du Nord - Schéma de Cohérence Territoriale de
I’Alsace du Nord (SCoTAN) (3/11/2023)

Avis favorable. Voir annexe p. 77

Le PETR de I'Alsace du Nord exprime un avis favorable sur le projet de PLU de
GEUDERTHEIM . En effet « Le projet de plan local d'urbanisme de GEUDERTHEIM -
en particulier les objectifs exprimés dans le projet d'aménagement et de
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développement durables (PADD) et les orientations d'aménagement -, s'inscrit
dans la logique des enjeux définis pour 1'Alsace du Nord et ne releve pas de
contradiction avec l'esprit du projet de territoire porté par le SCOT de 1'Alsace du
Nord. »

4.6 Sous-préfet — Direction départementale des
territoires (13/11/2023)

Le sous-préfet formule plusieurs recommandations :

- Sur la prise en compte du risque de coulées d’eaux boueuses qui devrait étre
précisé dans le rapport de présentation et dont les OAP devraient préciser
que l'ouverture a I'urbanisation des zones 1AU soit subordonnée a la mise en
place des mesures de protection,

- SurI'analyse des dents creuses qui ne seraient pas identifiées comme telles
dans le diagnostic territorial,

- Sur la densité de logements prévue dans les OAP,

- Surun tracé de la zone U, un batiment se trouvant a cheval entre la zone Ub
etla zone Nn,

- Sur la justification des besoins en matiére de zone d’activités économiques,

- Sur des incohérences entre le reglement écrit et le reglement graphique ou
des cartographies représentant le zonage de la zone IAUx au PLU, pages 43,
45, 69, 70, 72 et 82 du rapport de présentation, different des limites définies
dans le reglement graphique. Par ailleurs, I'appellation de la zone naturelle
dans le reglement (zone N) differe de celle que I'on retrouve dans le
reglement graphique (zone Nn),

- Sur une meilleure précision des servitudes liées aux forages d’eau potable et
une annexion de la DUP au PLU,

- Sur une actualisation des données relatives a la qualité de 'eau,

- Sur la matérialisation dans les OAP ou le réeglement écrit d’écrans paysagers
de transition agricole,

- Surl'instauration d’'un permis de démolir sur le centre ancien en vue de la
préservation du bati ancien.

Un avis favorable conclut néanmoins ce courrier. Voir p.85.

A noter une erreur dans le courrier du sous-préfet: la délibération du conseil
municipal ayant engagé la procédure de révision du PLU n’a pas eu lieu le 9 aofit
2022 (pas de séance ce jour-la), mais le 26 mars 2021.
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5 ANALYSE DES AVIS ET OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les observations sont inventoriées et numeérotées dans l'ordre chronologique
d’arrivée.
- Les numéros d’ordre des observations portées au registre en mairie sont
précédées de la lettre R
- Les numéros des observations recues par courrier sont précédés d'un C
- Les numéros des observations recues par mail sont précédés d'un M.

Les observations du public sont synthétisées ci-dessous, accompagnées des
réponses apportées par le maitre d’ouvrage dans son mémoire en réponse et
suivies des commentaires du commissaire enquéteur.

Les avis et observations recueillis aupres du public ont été collationnés dans le
proces-verbal de synthése, remis au maire de GEUDERTHEIM le mercredi 17
janvier 2023. Au cours de cet entretien, toutes les observations du public et des
personnes publiques associées ont été commentées.

Le mémoire en réponse de la commune est parvenu par mail le 31 janvier au
commissaire-enquéteur. Il répond aux observations du public ainsi qu’a celles des
personnes publiques associées.

L’intégralité du proces-verbal de synthese (voir p. 120) et du mémoire en réponse
du maitre d’ouvrage (voir p. 126) figurent dans la partie annexe.

5.1 Analyse des observations portées au registre

5.1.1 Observation R1 - _

Voir annexe p. 98. Dans une remarque d'un ton polémique, - déplore
I'emplacement d'une « poubelle de déchets alimentaires » gachant la vue sur le
chateau et son parc.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Cette remarque, hors sujet du PLU est néanmoins transmise a la municipalité.

5.1.2 Observation R2 - _

Voir annexe p. 98. Dans une observation portée au registre, - demande la
levée de la protection de type B (vergers) des parcelles cadastrées: Section 14,
parcelles 276,350/272, 338, 270, 329, 269.

Lors de l'entretien avec le commissaire enquéteur, _ précise que, sur le
terrain, la parcelle 350 n’est pas un verger, mais un jardin (1 seul cerisier sur la
parcelle). Voir figure 3.

Réponse de la commune :

La délimitation des protections sur les vergers sera revue afin de supprimer les
parcelles non boisées ainsi que le jardin sur la parcelle 350.

Dans ce secteur, seule la parcelle 271 est effectivement occupée par un verger.
Commentaire du commissaire enquéteur :

A la suite de l'observation de - le périmetre de protection des vergers est
revu en tenant compte de la réalité du terrain.
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Figsure 3 — Observation R2

5.1.3 Observation R3 - Ahonyme

Dans cette observation inscrite au registre, I'auteur demande le maintien dans le
nouveau PLU, des emplacements réservés en vue de I'élargissement de la chaussée

rue du Chevreuil et rue du Cimetiére

Réponse de la commune :

Les ER concernant 'amélioration des voies rue du Chevreuil et rue du Cimetiére
présents dans le PLU en vigueur ont été oubliés sur les plans et seront donc

reporteés.

Commentaire du commissaire enquéteur :

L’observation portée au registre a permis d’attirer I'attention sur la nécessité de

maintenir ces emplacements réservés dans le nouveau PLU.

5.2 Analyse des observations recues par courriers

5.2.1 Observation C1 - _

Voir annexe p. 100. - souhaite que sa parcelle soit classée en zone

constructible.
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Figure 4 — Observation C1

Réponse de la commune :

La parcelle cadastrée Section 45 n°94 est localisée au nord du village, en dehors de
I'enveloppe urbaine existante et 3 proximité immédiate de plusieurs batiments
agricoles et logements de fonction associés a ces exploitations, d’ou le classement
de cette parcelle en zone agricole Ab. Cette parcelle est constructible dans le
respect des dispositions réglementaires relatives a la zone Ab.

Commentaire du commissaire enquéteur :

La parcelle visée par la remarque est située en zone agricole, hors du périmetre
urbanisé. La parcelle n° 94 ne peut faire exception a la regle. Il s’agirait d'un
précédent a d’autres demandes de méme nature.

5.2.2 Observation c2- [

Voir annexe p. 101. _ souhaite qu’'une parcelle de son exploitation
agricole soit classée en zone agricole (autorisant I'édification de certains locaux
agricoles) et non en zone naturelle. Elle fait état de l'existence de batiments
agricoles (serres) sur une parcelle voisine classée dans la méme catégorie que la
sienne. (Figure 5).
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Figure 5 — Observation C2

Réponse de la commune :

Reclassement en Ab des parties non inondables des terrains 67, 87 et 101 et
reclassement en Aa du reste.

On integre les parcelles voisines pour une question de cohérence.
Commentaire du commissaire enquéteur :

Le reclassement de ces terrains en zone agricole fait droit a une réserve émise par
la Chambre d’agriculture, concernant le passage de secteurs naturels en secteurs
agricoles.

5.2.3 Observation C3 - _

Voir annexe p. 103. _ souhaite que le niveau de protection du porche
de son exploitation au titre des batiments remarquables soit abaissé pour

répondre aux besoins du fonctionnement de son exploitation agricole. Elle fait état
d’une protection de niveau inférieur, d’'un porche identique dans le village.

Réponse de la commune :

La protection de type 2 ne concerne que la morphologie des batiments et non leur
aspect. Elle a été mise en place sur des corps de ferme en L ou en U ou d’autres qui
structurent la rue. Les maisons a colombage bénéficient d'une protection de type 1
car leur aspect est remarquable, ce qui est le cas ici. La protection sera maintenue.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Compte tenu de l'intérét patrimonial de la facade, la commune maintient la
protection de type 1. Cette protection implique que des travaux sont autorisés s’ils
ne dénaturent pas I'aspect général et notamment les facades sur rue.
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5.3 Analyse des observations recues par courriers
électroniques

5.3.1 Observation M1 - _

Voir annexe p. 104. L’interrogation de - porte sur la protection éventuelle de
la totalité d’un verger (protection de type B) qu'il s’appréte a agrandir sur des
parcelles classées AB, riveraines d’un verger existant protégé dans le projet de
révision du PLU. Voir figure 6.

Réponse de la commune :

Sur les documents graphiques du projet de PLU, seul les vieux arbres de la parcelle
n°152 fait I'objet de la protection de type B pour les vergers (ils peuvent par
ailleurs étre remplacés dans les conditions fixées par le reglement). Les
dispositions relatives a cette protection sont inscrites dans le reglement écrit en
page 9. Pour rappel, ces dispositions visent a éviter les coupes et arrachages
d’arbres afin de préserver les vergers.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Lors de I'entretien lors de la permanence d’enquéte publique, - s’'inquiétait
d’'un éventuel classement en « verger » des plantations d’arbres qu'’il s’apprete a
mettre en ceuvre sur ses pacelles agricoles. En réalité, seule la parcelle identifée
comme verger dans le PLU fait aujourd’huil’objet d’'une protection.

156

Ll L | ‘ \ |
1 |
1 ‘ \ ‘ i 1111 ‘

Figure 6 — Observation M1
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5.3.2 Observation M2 - _

Voir annexe p. 104. Dans une observation argumentée et illustrée d’'une
quarantaine de photos, - expose que la largeur de la voie privée constituée
par une servitude de passage entre les n° 6 et 8 rue du Général de Gaulle est
incompatible avec la densité d’habitations projetées au bout de la voie et la
desserte de l'activité agricole utilisant cette méme voie. Il estime que I'étroitesse
de la voie d’acces constitue un danger potentiel pour les utilisateurs ou en cas
d’intervention de véhicules d’'incendie ou de secours. Voir figure 7.

i - |
/ q T Google
- Données cér(oglaph»ques ©2024 , Données cartographiques ©2024

Figure 7 — Observation M2

Réponse de la commune :

Un droit de passage est une servitude de droit privé, qui est officialisée par un acte
notarié. Elle fait généralement l'objet d'indemnisation au départ et peut fixer les
conditions d'usage et d’entretien du passage en vue des travaux ultérieurs. Elle
n’est donc pas du ressort du PLU. De méme, le nouveau PLU n’a pas la possibilité
de revenir sur des autorisations d’'urbanisme régulierement délivrées. Le PLU en
vigueur fixe actuellement une largeur minimale d’acces de 4 metres ou 6 metres
pour la desserte de 3 logements ou plus. Dans le futur PLU seuls les 4 metres ont
été conservés pour faciliter la densification du tissu bati, dans le respect des
objectifs de la loi Climat et Résilience.
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Commentaire du commissaire enquéteur :

Cette situation est abordée par les articles 3.1 Ua et 3.2 Ua du reglement écrit qui
traitent des largeurs minimales des acces (4m). Contrairement au PLU précédent,
ce gabarit ne tient pas compte de la densité de logements ou d’équipements a
desservir. En I'espéce la largeur actuelle de I'acces est estimée suffisante par le
maitre de I'ouvrage. Il pourrait cependant étre utile de maintenir dans le PLU une
disposition permettant de subordonner la configuration des acces a la quantité de
logements ou équipements desservis.

5.3.3 Observation M3 - Alsace Nature
Voir annexe p. 117.

Classement en zone A inconstructible, de la partie de la zone AU
comprise dans le périmetre de la ZNIEFF

La fédération Alsace Nature demande le classement en zone A inconstructible,
de la partie de la zone AU comprise dans le périmeétre de la ZNIEFF 2 : milieux
agricoles a Grand Hamster a Geudertheim - 420030467 (soit l'intégralité de la
zone AU Nord- note du commissaire enquéteur) Voir figure 8.

Figure 8 — Observation M3 - ZNIEFF

Elle recommande d’informer et de sensibiliser les maitres d’ouvrages aux enjeux et
a la législation sur les especes protégées. Outre un travail de sensibilisation, elle
recommande que le PLU puisse garantir la préservation de ces habitats.

Réponse de la commune :

La totalité de la zone 1AU nord fait en effet partie de la ZNIEFF de type 2 « Milieux
agricoles a Grand Hamster a Geudertheim ». Néanmoins, ce périmetre n'interdit
pas un classement en zone d'urbanisation future si celui-ci est justifié. Le projet de
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PLU comporte une évaluation environnementale et les incidences du projet sur
I'environnement y sont étudiées.

En outre, au regard de l'importance de la ZNIEFF et la distance des derniers
terriers recensés dans le secteur, I'urbanisation de la zone 1AU ne constitue pas un
impact significatif sur 'espece et son habitat. Concernant les zones agricoles
constructibles, elles restent identiques au PLU actuel et le remembrement en cours
en a tenu compte. Il ne convient donc pas de les modifier a ce stade de la procédure
sinon ce changement majeur impactant une centaine d’hectares impliquerait un
réarrét du PLU, une nouvelle concertation agricole et impacterait le
remembrement en cours.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Il apparait que la localisation des zones 1AU a l'est du village est celle qui semble la
plus intéressante en termes de continuité urbaine, de desserte et d’environnement.
Elle empiete sur une partie réduite de la ZNIEFF « grand hamster » dans un endroit
qui semble peu propice a la présence de cette espéece.

Classement EBC pour 'ensemble du secteur forestier

Alsace Nature recommande également de maintenir le classement EBC pour
I’ensemble du secteur forestier de la commune, tel qu'’il existait en partie au PLU
précédent.

Réponse de la commune :

Le choix a été fait de ne pas classer les espaces forestiers en EBC car ils sont classés
en zone N et soumis au régime forestier, qui constitue également une forme de
protection, qu’il faut éviter de superposer avec les espaces boisés classés
(recommandation de 'ONF).

Commentaire du commissaire enquéteur :

Rien a ajouter a cette réponse de la commune

Potentiel photovoltaique

Concernant le photovoltaique, Alsace Nature souhaite que le PLU identifie les
potentialités existantes et les éventuels espaces naturels ou agricoles concernés.

Réponse de la commune :

Le reglement du PLU n’entrave pas la pose de panneaux photovoltaiques, en
cohérence avec les dispositions du code de I'urbanisme sur le développement des
énergies renouvelables. En revanche, il est trop tot pour identifier les zones
d'accélération de la production des énergies renouvelables a I’échelle du PLU (la
procédure prévue par la loi ENR est différente).

Commentaire du commissaire enquéteur :

Rien a ajouter a la réponse de la commune

Gestion durable des espaces verts

Concernant les continuités écologiques, Alsace Nature souhaite que la
recommandation concernant la gestion durable des espaces verts (pas de produits
phytosanitaires, fauche tardive ou absence de fauche des bords de routes...)
devienne une orientation opposable.
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Réponse de la commune :

Le PLU n’a pas vocation a réglementer la gestion des espaces verts (utilisation des
produits, dates des fauches...), cela est contraire au code de l'urbanisme. La
commune a néanmoins souhaité maintenir cette recommandation pour afficher sa
volonté de favoriser ce type de gestion plus durable.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Rien a ajouter a la réponse de la commune

Protection des arbres, haies, bosquets

La fédération demande également que la protection des arbres, haies, bosquets,
évoquée dans le PADD et les OAP, soit reprise dans les réglements écrit et
graphique, prioritairement dans les corridors écologiques identifiés.

Réponse de la commune :

La commune étant en plein remembrement, le choix a été fait de ne pas inscrire de
protections sur les arbres et haies isolées au sein de I'espace remembré. En effet de
nouvelles plantations seront réalisées mais il est trop tét pour déterminer leur
localisation.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Rien a ajouter a la réponse de la commune

Verger formant transition

Par ailleurs, Alsace Nature demande que le verger formant transition entre le
secteur AU et I'espace agricole, dont la protection est prévue dans les OAP, soit
mentionné au reglement du PLU (voir figure 9)
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Réponse de la commune :

La parcelle n°266 sur laquelle est implanté le verger existant est intégrée a la zone
1AU. L'OAP n'impose pas la conservation de la totalité du verger mais impose la
conservation d’un écran paysager sur cette frange Est, cela implique qu’une partie
au moins de ce verger sera nécessairement conservée.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Lors d’une visite sur les lieux, le commissaire enquéteur a constaté que le verger
existant se limitait & des ronces et quelques arbres en mauvais état. Cette barricre
végétale devra étre restaurée et reconstituée lors de I’ouverture a 1’urbanisme de la
parcelle AU.

Haies monospécifiques

Enfin, I'interdiction des haies monospécifiques est demandée.
Réponse de la commune :

En zones Ua, Ub, Ux, 1AU, 1AUx, Aa, Ab, Ac, Nn et Nc : le reglement écrit précise que
les clotures sur rue doivent étre constituées de haies vives, grilles ou grillages. Les
haies monospécifiques ne sont donc pas autorisées.

En outre, en zones Aa, Ab, Ac, Nn et Nc, les haies monospécifiques sont clairement
interdites par le réglement écrit.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Rien a ajouter a la réponse de la commune. Le projet de PLU n’autorise pas les haies
monospécifiques.

FIN DE LA PREMIERE PARTIE : RAPPORT D’ENQUETE

Les avis et conclusions du commissaire enquéteur figurent en 2¢ partie.

Strasbourg, le 2 mars 2024

Yves Jeunesse, commissaire enquéteur
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DEUXIEME PARTIE
AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 RAPPEL DE L'OBJET DE L'ENQUETE

L’enquéte publique faisant l'objet du présent rapport, s’inscrit dans la procédure
de révision générale du PLU de la commune de GEUDERTHEIM , décidée par son
conseil municipal le 26 mars 2021.

L’enquéte publique a été précédée d’'une consultation de la population. La
municipalité s’est positionnée sur les observations formulées et en a tenu compte
lors de I'élaboration du dossier d’enquéte publique.

En I'absence de SCOT actuellement applicable a la commune, celle-ci a obtenu du
préfet, l'autorisation d’ouvrir a l'urbanisation des secteurs précédemment
inconstructibles. La commune rejoindra le SCoT de I’Alsace du Nord (SCoTAN) lors
de sa révision qui en redéfinira le périmetre. Le projet de PLU présenté prend en
compte d’ores et déja, les orientations définies dans le projet du SCoTAN.

Outre la compatibilité avec le SCoTAN, le PLU révisé sera compatible avec
différents documents de rang supérieur d’ aménagement des territoires, élaborés
par I'Etat ou d'autres collectivités territoriales, tels le Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET), le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI), le Schéma
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), etc.

A lissue de I'enquéte le conseil municipal aura a se prononcer sur la prise en
considération des avis des personnes publiques associées, du public et du
commissaire enquéteur pour procéder a des amendements éventuels au projet de
PLU mis a 'enquéte. Le PLU révisé ainsi revu devra étre approuvé par le conseil
municipal.

2 AVIS SUR L'ENQUETE

2.1 L’'organisation et le déroulement de I'enquéte

Conformément a l'article R.123-9 du Code de I'environnement, la préparation de
I'enquéte a fait 1'objet d'une concertation entre les organisateurs de 'enquéte et le
commissaire enquéteur pour la fixation des dates de 1'enquéte et des permanences.

L’enquéte s’est déroulée sans difficultés du 11 décembre 2023 au 12 janvier 2024.
Quatre permanences de trois heures ont permis d’accueillir le public.

Il apparait que le public n’a manifesté qu'un intérét modéré pour cette
consultation.

La publicité réglementaire a été complétée par la mise en place d'un lien
informatique sur le site web de la commune, l'affichage sur le tableau lumineux et
la mention dans le bulletin communal GEUD’Infos..
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2.2 Le dossier

Pendant la durée de I'’enquéte, un dossier complet sur support papier a été tenu a
disposition du public en mairie de GEUDERTHEIM. Ce document était également
consultable sur un poste informatique dédié, en mairie. De plus, le dossier a été
publié en intégralité sur le site internet de la commune.

Le dossier d’enquéte est présenté de fagon claire et lisible. I1 comprend tous les
éléments utiles a la compréhension des motifs, du contexte du projet et des détails
des dispositions urbanistiques envisagées.

Les piéces relatives aux servitudes et aux risques d'inondation sont présentes au
dossier.

Quelques éléments doivent étre corrigés :

- Les numéros des sections cadastrales ne figurent pas sur les plans du
reglement graphique. Les numéros de parcelles ne suffisent pas a localiser un
terrain, plusieurs parcelles portant le méme numéro dans des sections
différentes.

- Certaines cartographies représentant le zonage au PLU sont inexactes,
notamment pages 43, 45, 69, 70, 72 et 82 du rapport de présentation, ou les
limites de la zone IAUx ne correspondent pas a celles définies dans le
reglement graphique (relevé dans l'avis du sous-préfet).

- L'appellation de la zone naturelle dans le réeglement (zone N) différe de celle
que I'on retrouve dans le reglement graphique (zone Nn).

2.3 Les avis des PPA

Les avis des personnes publiques associées (chambre d’agriculture, mission
régionale d’autorité environnementale, commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, collectivité européenne
d’Alsace, pole d’équilibre territorial et rural de I’Alsace du Nord, sous-préfet), sont
favorables aux options retenues pour I'élaboration du PLU. Néanmoins plusieurs
réserves, observations et recommandations importantes sont formulées. Elles sont
résumeées ci-dessous.

La Chambre d’Agriculture émet principalement deux réserves.

- Classer les zones naturelles en zones agricoles : Les constructions autorisées
en zone agricoles sont plus nombreuses qu’en zone naturelle. La commune
souhaite limiter les constructions autorisées et choisit de conserver les
classements en zone naturelle en raison de l'intérét historique, paysager et
écologique (ZNIEFF) de ces espaces et pour protéger les zones humides.
La commune maintient son choix de haute protection des espaces
naturels, méme cultivés. A noter qu’elle accepte néanmoins la conversion
en zone agricole de parcelles ayant fait I'objet d'une demande inscrite au
registre d’enquéte.

- Dans le reglement écrit, alléger certaines contraintes applicables aux
batiments agricoles telles que pentes des toitures, limitation des logements
de fonctions, limitation en superficie des abris de patures: La commune fait
le choix d'une harmonisation des toitures. Elle cherche a éviter le
développement de logements de fonction en zones agricoles ainsi que
|’édification de grands abris de pature.

La commune justifie ses choix et ne retient pas les demandes de la
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Chambre d’Agriculture, a I'exception de l'ajout au réglement écrit de
I'exception relative aux panneaux photovoltaiques en toitures.

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale recommande principalement :

Un chiffrage des logements vacants: La commune assure que le taux de
logements vacants est relativement faible et assure une bonne rotation du
parc de logements.

Un échelonnement dans le temps de l'ouverture a l'urbanisation des deux
lotissements prévus: La commune estime que le risque a soumettre
I'ouverture de la deuxiéme zone au remplissage effectif de la premiere est
qu’'un ou des propriétaires achetent plusieurs terrains pour se constituer une
réserve fonciere (pour la construction destinée a un enfant par exemple).
Dans ce cas, la zone serait bloquée sur le long terme. Il n’est donc pas
souhaitable d’inscrire cette condition. L’échéancier a 2027 et 2032 est déja
assez contraignant.

Une prise en considération de l'occupation des zones d’activités voisines
avant I'extension de la zone de GEUDERTHEIM : La commune précise que la
disponibilité de terrains dans les ZA voisines a été étudiée. L’'ouverture d’'une
zone a Geudertheim a été pensée en collaboration avec la communauté de
communes.

La protection de la ZNIEFF type 2, d’'un plan d’eau artificiel, des foréts de
haies, alignements d'arbres et bosquets présents sur le territoire et
notamment en zone agricole, ainsi que le verger situé en zone IAU: La
commune indique que la protection de plusieurs de ces éléments (foréts
classées en N, haies et alignements d’arbres prévus en 1AU...) est assurée par
le projet de PLU. Elle étudiera une extension de la zone naturelle au plan
d’eau artificiel et son environnement constitutif d’'une zone humide..
L’intégration dans les reglements écrit et graphique de précision sur les
zones inondables, I'aléa retrait-gonflement des sols argileux, les périmetres
de protection : La commune précise que le reglement graphique contient les
éléments prévus par le code de I'Urbanisme. Elle indique que les
compléments demandés par la MRAe figurent dans les documents et cartes
concernant les servitudes d’utilité publique annexés au PLU. Ils n’ont pas a
figurer sur le reglement graphique du PLU.

L’établissement d'un schéma de principe des itinéraires cyclables: La
commune répond qu’'une cartographie des pistes en projet pourra étre
ajoutée au diagnostic.

L’identification du potentiel photovoltaique: La commune annonce que le

conseil municipal se prononcera sur ce point.

Dans ses réponses apportées aux recommandations de la MRAe, la
commune apporte des justifications sur les méthodes ayant présidé a
I'élaboration du projet de PLU: les reglements écrit et graphique
comportent les indications prévues par la réglementation, la protection
des éléments paysagers est assurée par les classements au titre des
transitions paysageres ou par les classements en zone naturelle etc. Le
reglement graphique n’a pas vocation a étre complété par des
informations.

La commune completera le projet de PLU par la prise en compte des
observations concernant la cartographie du schéma de principe des
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itinéraires cyclables, du classement du plan d’eau et du potentiel
photovoltaique.

Le sous-préfet de I'arrondissement formule des observations dont les principales
concernent

- Une meilleure prise en compte des risques liées au coulées d’eaux boueuses :
La commune indique que le rapport de présentation et les OAP seront
complétés avec de nouvelles informations concernant les coulées d’eaux
boueuses, les aménagements envisagés avec leur calendrier.

- L'inventaire des dents creuses et l'accentuation de la densification: Les
parcelles manquantes seront intégrées dans le potentiel de densification
apres vérification du potentiel constructible de ces terrains. L’objectif de 25
logements/ha sera conservé. Il s’agit d'une densité minimale qui pourrait
étre accentuée par des aménageurs.

- La justification des besoins et la densification de la zone d’activités: La
commune précise que le développement économique du territoire est une
compétence intercommunale. La répartition des surfaces a été faite en
collaboration avec la communauté de communes. Le rapport sera étoffé en
expliquant les éléments du reglement qui permettent de mieux utiliser le
foncier d’activité.

- Des différences entre les reglements écrit et graphique: La commune
annonce que les cartographies présentes dans le rapport de présentation
seront supprimées pour éviter les risques d’erreurs lors de modifications
ultérieures du PLU. Par ailleurs, la zone Nn du reglement graphique sera
renommée N comme sur le reglement écrit.

- La mention dans le reglement écrit de servitudes liées au captage d’eau: La
commune précise qu’outre le périmetre du captage d’eau, d’autres servitudes
s'imposent et peuvent aller a I'encontre du PLU. Elle estime qu'’il n’est pas
souhaitable de les lister dans le reglement alors que le PLU comporte
justement en annexe un plan et une liste de ces servitudes. Par ailleurs, la
DUP compléte des périmetres captages d’eau potable sera intégrée aux
annexes.

- La matérialisation dans les OAP, emplacements réservés ou dans le
reglement écrit, des écrans paysagers de protection a l'exposition aux
produits phytosanitaires: La commune précise que les OAP sectorielles
prévoient déja une transition paysagere d'une dizaine de metres (soit le
double des préconisations de I'’ARS) sur le secteur 1AU-RD47.

- L'instauration d’'un permis de démolir en zone UA : La commune indique que

le permis de démolir sera mis en place par la commune pour mieux assurer la
préservation de son patrimoine bati ancien.
J'estime que la prise en compte des observations du sous-préfet dans la
rédaction définitive du PLU apportera des précisions utiles, notamment
pour la prévention des risques liés aux coulées d’eaux boueuses et pour la
correction de quelques erreurs dans le rapport de présentation et le
réeglement écrit. L'instauration d’'un permis de démolir dans le centre
ancien protegera le bati remarquable.

J'estime que les choix exprimés par la commune en réponse aux réserves de la
Chambre d’Agriculture, aux recommandations de la MRAe et aux observations
du sous-préfet sont en cohérence avec les options de base de I'élaboration du
nouveau PLU évoquées ci-dessous (avis sur le projet).
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2.4 La participation du public

En amont de la phase de 'enquéte, le public a bénéficié d’une large communication
sur le projet de révision du PLU. Les modalités et les conclusions de cette phase
d’information figuraient au dossier d’enquéte publique. Le conseil municipal a
retenu certaines contributions et les a intégrées au projet soumis a I'enquéte
publique.

L’enquéte publique s'est déroulée durant 33 jours consécutifs dans un climat
serein et sans aucun incident. La participation du public a été relativement
modeste. Durant cette période, 3 observations ont été déposées dans le registre
mis disposition a la mairie, 3 courriels transmis via I'adresse mail dédiée et 3
courriers remis au commissaire enquéteur.

Neuf personnes ont pu avoir des échanges directs avec le commissaire enquéteur
lors de quatre permanences en mairie dont I'organisation a été parfaite.

2.5 Les observations du public et les réponses de la
commune

Le proces-verbal de synthese (voir annexe p. 120) a été remis au maire de
GEUDERTHEIM lors d'une réunion, le 17 janvier 2024.

Le mémoire en réponse m’a été adressé par mail le 31 janvier (voir annexe p. 126).
Il contient également les réponses de la municipalité aux observations des PPA
ainsi qu’'une lettre de réponse a ma MRAe.

Sept observations provenaient d’habitants de la commune et sept remarques
étaient formulées par la fédération Alsace Nature.

Les observations des habitants sont relatives a des situations particuliéeres :

- Modification du classement de parcelles de type « verger » : La commune
donne son accord pour la suppression des parcelles non boisées du
classement en vergers.

Cette révision du périmétre de protection tient compte de la réalité du
terrain.

- Emplacements réservés pour de la voierie tels qu'ils figuraient dans I'ancien
PLU : La commune approuve le maintien d’espaces réservés pour des
élargissement de voieries dans le nouveau PLU.

Le maintien de ces emplacements réservés dans le nouveau PLU
permettra d’adapter a l'avenir, le gabarit des voies de circulation et des
alignements.

- Classement d’'une parcelle en zone constructible : La commune refuse ce
classement ; la parcelle est maintenue en zone agricole.

La parcelle est située en zone agricole, hors du périmeétre urbanisé.

- Classement d’un terrain naturel en terrain agricole : La commune donne son
accord pour le classement de cette zone en espace agricole.

Ce classement permettra la réalisation de certains batiments agricoles
sur ces terrains. Il répond a une réserve formulée dans l'avis de la
Chambre d’Agriculture.

- Modification du type de protection d’'un batiment remarquable : La commune
refuse le déclassement.

La protection de type 1 de cette facade est justifiée pas sa valeur
patrimoniale.
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- Interrogation sur le classement futur de terrains en vergers : La commune
précise que seuls les arbres figurant sur la parcelle identifiée font I'objet

d’une protection.
Cette interrogation porte sur le risque d’un classement en « vergers » de
terrains agricoles destiné a des plantations d’arbres. Seule la bande de
terrain identifiée comme verger est aujourd’hui concernée.

- Disposition relative a la largeur des voies d’acces : La commune limite la
largeur des voies d’acces a 4m au titre de la densification du tissu bati.
Il pourrait étre utile de maintenir dans le PLU une prise en compte de la
quantité de logements ou équipements desservis, pour la détermination
du gabarit des acces. Cette disposition existait dans I'ancien PLU.

La fédération Alsace Nature formule les demandes suivantes :

- Classement en zone A inconstructible de la partie de la zone AU comprise
dans le périmetre de la ZNIEFF 2 « Milieux agricoles a Grand Hamster a
Geudertheim » : la commune estime que ce périmetre n’interdit pas un
classement en Zone d'urbanisation future si celui-ci est justifié. Le projet de
PLU comporte une évaluation environnementale et les incidences du projet
sur 'environnement y sont étudiées. En outre, au regard de 'importance de
la ZNIEFF et la distance des derniers terriers recensés dans le secteur,
I'urbanisation de la zone 1AU ne constitue pas un impact significatif sur
'espéce et son habitat.

La totalité de la zone 1AU nord fait partie de la ZNIEFF de type 2 dont elle
ne constitue qu’une toute petite partie. Il apparait que la localisation des
zones 1AU a I'est du village est celle qui semble la plus intéressante en
termes de continuité urbaine, de desserte et d’environnement. Elle
empiéte sur une partie réduite de la ZNIEFF « grand hamster » dans un
endroit qui semble peu propice a la présence de cette espece.

- Maintien du classement EBC pour I'ensemble du secteur forestier de la
commune : la commune fait le choix de ne pas classer les espaces forestiers
en EBC car ils sont classés en zone N et soumis au régime forestier, qui
constitue également une forme de protection qu'’il faut éviter de superposer
avec les espaces boisés classés (recommandation de I'ONF)

Le régime général de la zone N énoncé dans le réglement écrit, assure une
protection aux espaces forestiers.

- Identification des potentialités existantes et des éventuels espaces naturels
ou agricoles concernés par le photovoltaique : La commune estime qu'il est
trop tot pour identifier les zones d'accélération de la production des énergies
renouvelables a I’échelle du PLU. Celui-ci autorise la pose de panneaux
photovoltaiques, en cohérence avec les dispositions du code de I'Urbanisme
sur le développement des énergies renouvelables.

Cette demande est également formulée par I'avis de la MRAe.
L’équipement en panneaux photovoltaiques est autorisé dans toutes les
zones A, U et N définies dans le reglement écrit. Il est protégé par des
exceptions aux dispositions relatives a la nature et aux teintes des
toitures.

- Faire de la recommandation concernant la gestion durable des espaces verts
(pas de produits phytosanitaires, fauche tardive...), une orientation
opposable : La commune estime que le PLU n’a pas vocation a réglementer la
gestion des espaces verts (utilisation des produits, dates des fauches...), cela
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est contraire au code de I'Urbanisme. La commune a néanmoins souhaité
maintenir cette recommandation pour afficher sa volonté de favoriser ce type
de gestion plus durable.

Cette recommandation figurant dans les OAP vise a « augmenter le
potentiel écologique des espaces plantés ». Le PLU ne peut intervenir sur
les modes de cultures. A ce propos, la Chambre d’agriculture précise dans
son avis : « Pour rappel les opérations liées aux travaux agricoles ne font
et ne peuvent faire I'objet d'aucune déclaration au titre du code de
l'urbanisme ».

- Reprendre dans le reglement écrit et graphique la protection des arbres,
haies et bosquets évoquée dans le PADD et les OAP : Un aménagement
foncier étant en cours sur la commune, celle-ci ne souhaite pas inscrire pour
l'instant, les protections d’arbres et haies isolés.

La répartition des terres, la localisation de haies sont susceptibles d’évoluer a la
suite de I’aménagement foncier en cours. Par ailleurs, de nouvelles plantations
seront réalisées. Il ne serait donc pas opportun de figer la situation actuelle
dans les documents d’urbanisme.

- Mentionner au reglement du PLU la protection du verger formant transition
entre le secteur AU et |'espace agricole (protection prévue dans les OAP) : La
commune précise que 'OAP n'impose pas la conservation de la totalité du
verger mais impose la conservation d'un écran paysager sur cette frange Est,
cela implique qu’une partie au moins de ce verger sera nécessairement
conserveée.

Le reglement de la zone 1AU impose un espace de transition a la limite de
la zone a urbaniser. Cet espace est constitué par le verger, qui est donc
protégé et appelé a étre développé.

- Interdire les haies monospécifiques : Ce type de haies est interdit par le
reglement écrit dans toutes les zones du PLU.

Le projet de PLU répond a cette demande d’Alsace Nature.

3 AVIS SUR LE PROJET

L’étude du dossier de révision du PLU de GEUDERTHEIM révele trois axes
principaux : :

3.1 Urbanisme : maitriser la croissance démographique

L'objectif de la commune est de maitriser la croissance démographique et de
'échelonner dans le temps afin de limiter le développement urbain.

Dans cette intention, il est prévu de réaliser une majorité des logements envisagés
(60%) dans le cadre du renouvellement urbain en priorisant la réhabilitation du
bati ancien (zone Ua essentiellement) et en mobilisant les « dents creuses »
disponibles.

La commune accueille une dizaine d’exploitations agricoles (élevage et culture)
implantées principalement dans le village. Leur développement leur mise aux
normes sont autorisés lorsqu'ils sont compatibles avec I'habitat. Le projet de PLU
vise a trouver un équilibre entre maintien d’une activité économique agricole et de
la qualité du cadre de vie au sein du village.

Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 31




La création de deux aménagements d’ensemble (zones AU) pour un total de 85
logements est envisagée. Leur ouverture est projetée respectivement en 2027 et
2032. Les deux secteurs sont compacts et en continuité de 1'urbanisation existante.
Une densité moyenne d’au moins 25 logements par hectare est imposée. Les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) pour ces secteurs
définissent des criteres qualitatifs pour la réalisation et la disposition du bati dans
la zone tels que la diversité de type et de taille des constructions et I'orientation
bioclimatique des maisons. Un minimum de 5% de logements aidés seront réalisés
sur 'ensemble des deux zones. Une piste cyclable dont I'emplacement est réservé
au PLU desservira la zone 1AU.

La commune prévoit également I'extension modérée de la micro-zone d’activités
(1,5ha, zone AUx), dans le prolongement direct de la zone existante. Cette
extension doit principalement répondre a des besoins locaux. La commune recoit
régulierement des demandes d’installation d’entreprises depuis que la zone
d’activité existante est remplie.

Le projet de PLU encourage I'usage des modes de déplacements doux au détriment
de la voiture particuliére (reglement, OAP, emplacements réservés piste cyclable).

L’architecture et les éléments urbains remarquables dans le centre ancien du
village sont préservés. Les batiments et éléments remarquables sont identifiés et
font 'objet de mesures de protection graduées allant de la préservation de I'aspect
jusqu’a l'interdiction de démolir et de modifier.

Le PLU prévoit un secteur particulier comprenant le site de la fédération
départementale des chasseurs du Bas-Rhin au sud du ban communal. Il s’agit d'un
secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL). De nouvelles surfaces
pourront étre créées dans la limite de 800 m? supplémentaires. Des regles
spécifiques visent a une intégration harmonieuse dans I'environnement. A noter
que cet équipement n’est pas relié au réseau d’eau courante.

La loi Climat et Résilience impose a la commune de réduire d'au moins 50 %, la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers a 1'horizon 2031 par
rapport a celle réalisée lors de la période 2011-2021.

Au sein I'enveloppe urbaine (zone U), la surface potentiellement artificialisée d'ici
2040 de l'enveloppe urbaine serait de 1,77 hectare. S’ajoutent a cette surface, les
zones de lotissements [IAU (1,67 ha pour la zone IAU avec échéancier a 2027 et
1,76 ha pour la deuxiéme zone IAU avec échéancier a 2032) et l'extension de la
zone d'activité d'une surface de 1,5 ha.

Au regard de ces éléments, la consommation totale d'espaces naturels sur la
période 2021-2040 serait de 6,7 ha, soit une moyenne annuelle de 0,35 ha
contre 0,88 ha pour la période de référence 2011-2021. Les conditions
imposées par la loi Climat et Résilience sont donc respectées.

3.2 Protéger les personnes et les biens face aux risques
naturels.

Le village de GEUDERTHEIM est concernée par le risque d’inondation et de
remontée de nappe ainsi que par des coulées d’eaux boueuses. Le projet de PLU
prend en compte ces facteurs en vue de la protection des personnes et des biens
face a ces aléas.
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Concernant le risque d’inondations au sud du village, le projet est soumis aux
dispositions du Plan de prévention du risque d'inondation (PPRI) du bassin
versant de la Zorn et du Landgraben.

Je releve que les espaces concernés par l'aléa inondation le long du cours d’eau
sont classés en zone naturelle ou agricole inconstructible dans le projet de PLU.
afin de préserver les champs d’expansion des crues.

Concernant le risque de coulées d’eaux boueuses, le territoire est
régulierement touché par de tels événements en raison de la présence de terrains
en pente et du type d’agriculture mise en ceuvre. Le projet de PLU prend en compte

ces risques dans les choix d’aménagement, notamment a travers les OAP
concernant les zones AU.

Pour limiter le ruissellement des eaux pluviales, sur la frange nord du village, les
surfaces imperméabilisée sont limitées. Le maintien d’espaces en pleine terre, la
création de noues paysageres, la mise en place de dispositifs de stockage des eaux
pluviales sont programmés. Un emplacement réservé existait déja dans l'ancien
PLU en vigueur pour I'aménagement d'un bassin d’orage mais il n’est pas réalisé a
ce jour. Il est maintenu dans le projet de révision du PLU.

Par dérogation aux dispositions générales, les ouvrages nécessaires a la protection
contre les risques naturels tels que inondations, coulées d'eaux boueuses, ainsi que
les bassins de rétention des eaux pluviales sont autorisés dans les zones non
constructibles.

A noter toutefois que le territoire de Geudertheim comprend des secteurs soumis a
I'aléa retrait-gonflement des sols argileux. L’aléa est « faible » sur la partie sud du
ban communal et « moyen » sur la partie nord et la zone urbanisée.

3.3 Préserver les paysages et I'’environnement.

Les espaces agricoles, naturels et forestiers et les trames vertes et bleue font I'objet
d’une attention particuliére, notamment en franges urbaines.

Le village de GEUDERTHEIM est concerné par plusieurs ZNIEFF (Zone naturelle
d’'intérét écologique, faunistique et floristique). Elles concernent des milieux
humides (vallée de la Zorn), des foréts ou des paysages constituant des réservoirs
de biodiversité ou des corridors écologiques identifiés par le SRADDET,
notamment pour le hamster et le pélobate brun.

Le projet de PLU assure la protection de la majorité de ces milieux a forte valeur
environnementale (forét, cours d’eau et ripisylves, ceinture de vergers, plateau de
Geudertheim) par leur classement en zone naturelle ou en zone agricole a
constructibilité faible et encadrée. A titre d’exemple, des ouvertures dans des
grillages de clotures ou un maillage large doivent permettre le passage de petite
faune

Le projet de PLU insiste également sur le maintien et le développement des
espaces de transition entre espace agricole et espace bati. Des vergers, prairies ou
de larges haies diversifiées sont implantés en limite d’espace urbanisé.

Le projet de PLU réserve des espaces pour la création et I'extension de pistes
cyclables.

Le recours a des équipements d’énergies renouvelables est encouragé et méme
rendu obligatoire dans les espaces d'urbanisation futurs.
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4 CONCLUSIONS PARTIELLES

4.1 Conclusion sur le déroulement de I'enquéte

Je considére que la municipalité de GEUDERTHEIM a mis en ceuvre, avant et
pendant I'enquéte, les mesures de communication visant a informer la population
sur le projet PLU et sur la tenue de I'enquéte publique. La participation du public
est cependant restée modeste.

L’enquéte s’est déroulée sans fausse note.

4.2 Conclusion sur le dossier mis a I'’enquéte

La composition et la qualité du dossier d’enquéte ainsi que la visite des lieux m’ont
permis d’avoir une connaissance précise des éléments constitutifs de la révision du
PLU et des dispositions envisagées.

A 'exception de quelques erreurs mineures a corriger, je considere que le dossier
expose clairement et de facon exhaustive les objectifs de la révision du PLU et les
modalités de mise en ceuvre de 'urbanisme projeté pour I'avenir de la commune.

Les personnes publiques associées ont émis des réserves, observations et
recommandations que la municipalité prendra en considération pour la rédaction
définitive du PLU.

4.3 Conclusion sur les secteurs urbanisés et le
développement économique

J'estime que la priorité donnée a la réhabilitation du bati ancien et 'utilisation
des emplacements disponibles dans le centre bourg permettent de limiter
I’étalement urbain de GEUDERTHEIM. Je recommande a la municipalité de
veiller a la mobilisation des nombreux logements inoccupés.

La superficie des deux lotissements a ouvrir respectivement en 2027 et 2032,
est justement proportionnée a 25 logements par hectare et répond aux
hypothéses démographiques envisagées.

De méme, I'extension de la micro-zone d’activités est justifiée au vu de la
demande et est conforme aux orientations du SCoTAN.

Le projet de PLU traduit bien la volonté de la commune de maitriser la
progression de sa population.

4.4 Conclusion sur les risques naturels

Dans le projet de PLU, les secteurs soumis au risque d’inondation sont classés
comme non constructibles.

Pour préserver la commune des coulées d’eau boueuse, les OAP et le reglement du
projet de PLU comportent de nombreuses mesures en faveur de l'infiltration des
eaux pluviales et de la limitation de l'artificialisation des sols.

J'estime que les mesures prévues au projet de PLU complétent les dispositions
mises en place précédemment et sont de nature a assurer la meilleure prévention
possible contre les risques naturels susceptibles d’affecter la commune.
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4.5 Conclusion sur les paysages et I’'’environnement

GEUDERTHEIM dispose de plusieurs ensembles naturels riches offrant des
potentialités paysageres ou biologiques importantes: zone humide, vergers,
plateau de Geudertheim. Le projet attache également une grande importance aux
transitions paysageres entre les zones agricoles ou naturelles et le bati.

J'estime que le projet de PLU traduit une volonté affirmée de développer et
préserver au mieux ces espaces et écosystemes.

5 CONCLUSION

Au terme de I'’enquéte publique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme de
la commune de GEUDERTHEIM,

- Apres étude du dossier,

- Apres entretiens avec le maire et visites des lieux,

- Apres tenue de quatre permanences d’accueil du public,

- Apres rédaction d’un proces-verbal de synthese des observations et prise en
compte du mémoire en réponse du maitre de I'ouvrage,

- Apres avoir exprimé mes avis sur le projet et sur I'enquéte,

je conclus que les choix exprimés a travers le projet de PLU traduisent la volonté
de la commune d’ceuvrer en faveur de la densification urbaine et de la prévention
des risques naturels ainsi que de la préservation de l'environnement et des
espaces naturels et agricoles.

Dans ces conditions j’émets
UN AVIS FAVORABLE
au projet de révision du PLU de GEUDERTHEIM.

FIN DE LA DEUXIEME PARTIE : AVIS ET CONCLUSIONS

Strasbourg, le 2 mars 2024

Yves Jeunesse, commissaire enquéteur

Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 35




Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 36




TROISIEME PARTIE
ANNEXES

ARRETE du 15/11/2023 prescrivant 'enquéte publique 38

Préfet : dérogation en vue d'ouvrir a l'urbanisation
les secteurs non constructibles 42

PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Chambre d’agriculture 42
Mission régionale d’autorité environnementale 50
Commission départementale de la préservation des espaces

naturels, agricoles et forestiers du Bas-Rhin 69
PETR d’Alsace du Nord - SCOTAN 74
Collectivité européenne d’Alsace 72
Sous-préfet - Direction départementale des territoires 85
PUBLICITE

DNA 1ler avis le 24 novembre 2023 90
DNA 2¢ avis le 15 décembre 2023 91
L’Est Agricole et Viticole 1¢r avis le 24 novembre 2023 92
L’Est Agricole et Viticole 2¢ avis le 15 décembre 2023 93
Affichage mairie de GEUDERTHEIM 94
Panneau lumineux GEUDERTHEIM 95
Site internet de la commune 96
Bulletin communal de décembre 2023 97

OBSERVATIONS DU PUBLIC

Observations portées au registre 98
Observations par courriers 100
Observations par courriels 104
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE 120
MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNE 126

Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 37




e ARRETE DE LA COMMUNE DE GEUDERTHEIM DU 15
NOVEMBRE 2023 PRESCRIVANT L'ENQUETE
PUBLIQUE

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DU BAS-RHIN

COMMUNE
DE

GEUDERTHEIM

ARRETE

d’ouverture et d’organisation de I'enquéte publique relative a la révision n°1 du
plan local d'urbanisme de la commune de Geudertheim

Le Maire,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.103-6, L.153-19 et R.153-8 ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants, R.123-
1 et suivants ;

Vu I'adhésion de la Communauté de Communes de la Basse-Zorn au syndicat mixte
du Schéma de Cohérence Territoriale de |'Alsace du Nord (SCOTAN) en date du
01/07/2017 ;

Vu la délibération en date du 07/09/2018 prescrivant la révision n°2 du SCOTAN pour
intégrer les nouveaux territoires ayant rejoint le syndicat mixte ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 09/09/2004, révisé le 27/06/2008 par
procédures simplifiées, modifié le 26/02/2010, le 30/08/2013, le 28/02/2020 et le
11/12/2020, mis en compatibilité le 05/10/2018 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 26/03/2021 prescrivant la révision
n°1 du plan local d’urbanisme, précisant les objectifs poursuivis et définissant les
modalités de la concertation ;

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables en date du 01/07/2022 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 21/07/2023 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de plan local d'urbanisme ;

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

Vu I'ordonnance du Président du Tribunal Administratif de Strasbourg en date du
05/10/2023 désignant un commissaire enquéteur et un commissaire enquéteur
suppléant ;

83 rue du Général de Gaulle « 67170 GEUDERTHEIM

Iage leuri Tél.: 0388511261+« Fax 0388519514
. OFO’ info@geudertheim. fr

www.geudertheim.fr
Retrouvez-nous sur n \
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ARTICLE 1:

ARTICLE 2 :

ARTICLE 3 :

ARTICLE 4 :

ARTICLE S :

ARRETE:

1l sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision n°1 du
plan local d'urbanisme dont les axes principaux sont de :

» Modérer la croissance démographique et maitriser le développement
urbain en évitant les secteurs d’entrées de village au profit du
foncier disponible au sein de I'enveloppe urbaine et au niveau de la
fagade est du village,

» Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales du centre
ancien,

» Prendre en compte les risques Inondation et coulées d'eaux
boueuses dans les choix d’aménagement et préserver les espaces
verts sur la frange nord,

» Améliorer le traltement des franges urbaines et protéger les
éléments paysagers remarquables au niveau des entrées de ville,

» Favoriser une offre en logements diversifiée et favoriser la
réhabilitation des batiments anciens,

» Préserver les espaces forestiers au sud du territoire et les éléments
paysagers situés au nord,

» Encadrer strictement les obligations en matiére de stationnement et
favoriser le développement des liaisons douces,

» Permettre le maintien et le développement des commerces et
services de proximité et I'extension de la micro-zone d’activités,

» Encadrer le développement des exploitations agricoles et faire des

choix pertinents en matiére d'implantation de sorties d‘exploitation,

Conforter les secteurs d'équipements existants et permettre le

développement des équipements liés aux énergies renouvelables.

v

Cette enquéte publique se déroulera du lundi 11 décembre 2023 a
8h00 au vendredi 12 janvier 2024 a 16h00, pour une durée de 33
Jjours consécutifs.

Au terme de l'enquéte, le projet, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis joints au dossier d’enquéte publique, des observations
du public et du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur,
sera approuvé par délibération du conseil municipal.

Monsieur JEUNESSE, Directeur de Centre Pédagogique retraité, a été
désigné en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur GUNTZ,
Gérant de Soclété retraité, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant par le Président du Tribunal Administratif de
Strasbourg.

Le dossier d’enquéte publique sur support papler sera déposé a la mairie
de Geudertheim et accessible pendant toute la durée de I'enquéte aux
jours et heures habituels d'ouverture de la mairie, & savoir :

» Lundi et mardi de 8h00 & 12h00 et de 14h00 & 17h00
» Mercredi de 8h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00
» Vendredi de 8h00 & 12h00 et de 14h00 & 16h00
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Ouverture exceptionnelle de la mairie pour les besoins de
I'enquéte publique le samedi 6 janvier 2024 de 9h00 & 12h00 et
le vendredi 12 janvier a partir de 13h00.

ARTICLEG6: Le dossier d'enquéte publique sera consultable gratuitement sur un
poste informatique en mairie de Geudertheim, aux mémes jours et
heures que ci-dessus.

ARTICLE 7: Les Informations relatives & l'enquéte ainsi que le dossier d’enquéte
publique seront consultables sur le site internet de la commune, a
'adresse suivante : hitps://www.geudertheim,fr/

ARTICLES8: Le commissaire enquéteur se tiendra & disposition du public & la mairie
aux jours et aux horaires suivants :

Lundi 11 décembre 2023 de 8h00 a 11h00,
Mercredi 27 décembre 2023 de 15h00 & 18h00,
Samedi 6 janvier 2024 de 9h00 & 12h00,
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h00 & 16h00.

YYVV¥YY

ARTICLE9: Pendant la durée de I'enquéte, chacun pourra transmetlre ses
observations et propositions :

» soit en les consignant sur le registre d'enquéte coté et paraphé par

le commissaire enquéteur et déposé a la mairie,

» soit en les adressant par courrier & l‘attention de Monsleur le
commissaire enquéteur a la mairie, sise « 83 rue du Général de
Gaulle - 67170 GEUDERTHEIM »,
soit en les adressant par vole électronique & |'adresse suivante :
revision-plu@geudertheim.fr

v

ARTICLE 10 : Les observations et propositions transmises seront rendues publiques et
pourront étre consultées pendant la durée de I'enquéte sur le site
Internet de I'enquéte publique mentionné a I'article 7.

ARTICLE 11 : Un exemplaire du dossler d'enquéte pourra étre obtenu, aux frais du
demandeur, sur demande auprés de la mairie, @ compter de la
publication du présent arrété et jusqu’a la fin de I'enquéte publique.

Une copie des observations du public pourra étre obtenue, aux frais du
demandeur, sur demande auprés de la mairie, pendant la durée de
I'enquéte publique.

ARTICLE 12 : Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a
la disposition du public & la Préfecture du Bas-Rhin et & la mairie
pendant un an apreés la date de cléture de I'enquéte.

IIs seront également publiés sur le site internet de la commune pendant
la méme durée.

ARTICLE 13 : Le dossier de P.L.U. comporte une évaluation environnementale dans
son rapport de présentation.

ARTICLE 14 : Ladite évaluation a été envoyée pour avis a l'autorité environnementale.
Sa réponse figurera au dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 15 : L'autorité responsable du projet de révision est la commune de
Geudertheim représentée par son Maire, Monsieur Pierre GROSS, et
dont le siege administratif est situé au 83 rue du Général de Gaulle -
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67170 GEUDERTHEIM. Des informations peuvent étre demandées
aupres de lI'administration communale a cette adresse.

ARTICLE 16 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié
quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit
premiers jours de I'enquéte dans les deux journaux ci-aprés désignés :

> Les Derniéres Nouvelles d’Alsace
> L'Est Agricole et Viticole

Cet avis sera affiché dans les lieux officiels d’affichage de la
commune quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte
et pendant toute la durée de celle-ci.

Il sera également publié sur le site internet de la commune dans
les mémes conditions de délai.

Copie du présent arrété sera notifiée a :

» Monsieur le Sous-Préfet chargé de I'arrondissement de Haguenau-
Wissembourg,

» Monsieur le Président du Tribunal Administratif,

» Monsieur JEUNESSE, commissaire enquéteur,

» Monsieur GUNTZ, commissaire enquéteur suppléant.

Fait & Geudertheim, le 15/11/2023
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e PREFET : DEROGATION EN APPLICATION DES
DISPOSITIONS DE L'ARTICLE L142-5 DU CODE DE
L'URBANISME EN VUE D'OUVRIR A
L'URBANISATION LES SECTEURS NON
CONSTRUCTIBLES DU TERRITOIRE COMMUNAL

EX
PREFET

Direction départementale
ES“BAS'R"”N des territoires
Egalied

Fravernitd

ARRETE
accordant a la commune de Geudertheim une dérogation en application des dispositions
de l'article L142-5 du code de I'urbanisme en vue d’ouvrir & l'urbanisation les secteurs non
constructibles du territoire communal

LA PREFETE DE LA REGION GRAND EST
PREFETE DU BAS-RHIN

le code général des collectivités territoriales ;

le code de I'urbanisme et notamment les articles L142-4 et L142-5;

& &8

l'article L112-1-1 du code rural et de la péche maritime ;

VU larrété préfectoral du 26 octobre 2017 modifié portant création de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du Bas
Rhin ;

VU la création du syndicat mixte du schéma de cohérence territoriale de I'Alsace du Nord
(SCOTAN) en date du 16 décembre 2003 ;

la transformation du syndicat mixte du SCOTAN en Pole d'Equilibre Territorial et Rural
(PETR) de I'Alsace du Nord, par arrété préfectoral en date du 3 décembre 2018 ;

g

VU la délibération du conseil municipal du 26 mars 2021 prescrivant la révision générale du
PLU de Geudertheim ;

VU le projet de Plan local d'urbanisme, dont le plan indiguant la zone & urbaniser
constructible est annexé au présent arrété ;

VU e courrier regu le 24 aolt 2023 du Maire de la commune de Geudertheim saisissant le
préfet du Bas-Rhin au titre de l'article L142-5 du code de I'urbanisme ;

VU lavis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers du Bas-Rhin, du 3 octobre 2023 ;

VU Tlavis du 19 octobre 2023 du Pdle d‘EquIlibre.'TerﬂioriaI et Rural de I'Alsace du Nord ;

CONSIDERANT qu'en application de l'article L142-4 du code de I'urbanisme, dans
la commune de Geudertheim, qui n'est pas couverte par un schéma
de cohérence territoriale applicable, les secteurs non constructibles
ne peuvent étre ouverts a l'urbanisation a l'occasion de la révision
du plan local d'urbanisme ;

CONSIDERANT  qu'en application de rarticle L142-5 du code de [l'urbanisme,. il peut étre

dérogé a cette disposition législative avec I'accord du préfet donné aprés
avis de la commission départementale de la préservation des espaces

Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 42




naturels, agricoles et forestiers du Bas-Rhin et du Péle dEquilibre
Territorial et Rural de I'Alsace du Nord ;

CONSIDERANT  que, tel qu'il ressort des éléments du projet de révision du plan local
d'urbanisme de la commune de Geudertheim:

+  les deux zones d'extension & vocation d'habitat 1AU, de 1,67 ha et 1,76 ha, a I'Est du
tissu urbain, répondront aux besoins de logements de la commune jusqu'a I'échéance
minimale de 2040, en complément du renouvellement urbain. Ainsi I'extension ne
représentera pas une consommation excessive de l'espace.

« La zone d'extension a vocation économique 1AUx, de 1,5 ha, répondra aux besoins
des artisans locaux et ne représente pas une extension excessive ;

+ Les extensions situées dans le prolongement du tissu urbain ne nuisent pas 2 la
protection des espaces naturels et agricoles et & la préservation et a la remise en bon

élat des continuités écologiques.

« laccés aux extensions sera réalisé par un bouclage entre deux rues existantes pour la
partie. habitat et par un accés unique pour la partie économique. Ainsi ils ne
généreront pas d'impact excessif sur les flux de déplacements ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires :
ARRETE

Article 1:

La demande de dérogation a l'article L142-4 du code de l'urbanisme présentée par la commune
de Geudertheim dans le cadre de la révision de son PLU est accordée. Elle porte sur une
surface de moins de 5 ha, indiguée dans le plan joint en annexe.

Toute modification de ce projet devra donner lieu & une nouvelle demande de dérogation &
I'article L142-4, préalablement & son approbation.

Article 2 :

Le présent arrété sera notifié a la commune de Geudertheim.

Articie 3 :

Le secrétaire général de la préfecture, le maire de la commune de Geudertheim sont chargés,
chacun en ce qui les concerne, de F'exécution du présent arrété dont copie sera transmise

« aumaire de Geudertheim,

« audirecteur départemental des territoires.
Fait & Haar\o\aw e 14 NOY, 2023
Pour la préféte, par délégation,

La présente décision peut faire l'objel’ d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Strasbourg, 31 avenue de la Paix, 67000 Strasbourg dans un délai de
deux mois a compter de sa netification.

Elle peut également faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet du Bas-Rhin dans
‘ce méme délai. Dans ce cas, la décision expresse de rejet de ce recours dans un délai de
deux mois a compler de la réception par Pautorité administrative dudit recours — ou le re;ot
tacite né du sllence gardé par l'autorité administrative dans ce méme délai — peut faua'
I'objet du recours contentieux prévu 4 I'alinéa précédent. o
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e PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

e Chambre d’'Agriculture

A

dGRICULTURES
&TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE

ALSACH

1% VICE-PRESIDENT

Objet
Avis Chambre d'agricuiture PLU arrdté
GEUDERTHEIM
Référence
AT/IC - n® 411
Dossler sulvi par :
Alexandre TREIBER
Alexandre. trelber@alsace. chambagri.fr
Tel : 03.88.19.17.28

Sitge Social
du Bas-Rhin

r'End

Emall - directionBalsace. chambagri f

www_alsace.chamdaqri.tr

Mairie

A l'attention de Monsieur le Maire de la
commune de Geudertheim

83 Rue du Général de Gaulle

67170 GEUDERTHEIM

Schiltigheim, le 17 octobre 2023

MAIRIE
COURRIER ARRIVE LE

23 0CT. 203 ’
Monsieur le Maire, |

GEUDERTHEIM |
En réponse a votre demande d'avis sur |é projet arreté de Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Geudertheim en date du 31 juillet
2023, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-aprés les avis de la
Chambre d’agriculture.

Au regard de |'analyse de la consommation fonciére (article L.112-3 du
code rural), la Chambre d’agriculture émet un avis favorable (voir
détail pages 2 et 3) sur votre projet.

Au regard de I'analyse globale du projet et de la thématique agricole
(article L.153-16 du code de I'urbanisme), la Chambre d'agriculture émet
un avis favorable sur votre projet sous réserve de la prise en
compte des remarques a propos du zonage (Aa/Nn) et du
réglement écrit des zones agricoles (voir pages 4 a 6).

Vous trouverez ci-aprés I'analyse détaillée concernant le projet de Plan
Local d'Urbanisme,

D'avance, nous vous remercions de l'attention que vous porterez & nos
remarques et leur prise en compte dans le document avant son
approbation,

Veulllez agréer, Monsieur le Maire, l'expression de nos cordiales
salutations.

Denis RAMSPACHER
1" Vice-président
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ANALYSE TECHNIQUE DU PROJET DE PLU COMMUNAL
DE GEUDERTHEIM
(Analyse conjointe au titre des articles L.112-3 du code rural et
L.153-16 du code de |'urbanisme)

En préambule, nous tenons a souligner la cohérence d'ensemble de ce
projet de PLU, ainsi que la prise en compte d'un certain nombre de
remarques émises lors des différentes réunions de travail. Sans remettre
en cause ces éléments positifs, les points développés ci-aprés concernent
particulierement les dispositions qui suscitent encore des remarques ou
interrogations.

1. EN CE QUI CONCERNE LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET LES CHOIX DE
LA COMMUNE

A Projet urbain - Habitat

Concernant le projet urbain pour la partie habitat, nous relevons que les
projections démographiques nous semblent pertinentes & I'horizon du
PLU au regard de la situation de la commune. Les documents du PLU font
ainsi état d'un besoin en extension urbaine d’environ 3.6 ha d'ici 2040.
Les choix de localisation des espaces & urbaniser sont principalement
guidés par les considérations environnementales mais ils permettent de
compléter le « front » urbain Est de maniére cohérente et de préserver
les espaces agricoles ol des exploitations sont implantées (secteurs Nord
et Sud).

Nous formulons quelques remarques qui ne remettent pas en cause le
projet global mais qui questionnent quelques détails de I'analyse.

Le potentiel de densification est bien explicité, mais nous nous
interrogeons sur les terrains restant disponibles au Nord de la rue de
Kurtzenhouse, qui n'apparaissent ni dans la consommation passée ni
dans ce potentiel sans explications particuliéres.

Le rythme de densification retenu est équivalent a celui observé sur la
derniére décennie (du fait notamment de la rétention fonciére). Le
contexte réglementaire et économique étant en forte évolution, cette
hypothése pourrait étre interrogée pour aller vers un objectif plus
ambitieux.

Les OAP prévoient une prise en compte d’'un espace paysager en frange
urbaine des futures zones d'habitat. Nous invitons les aménageurs a
réfléchir aux solutions les plus efficaces possibles vis-a-vis de I'insertion
paysagére des constructions mais également des enjeux liés aux zones
de non traitement agricoles. La présence de chemins en bordure urbaine
permet de limiter Iimpact économique dans la situation actuelle. La mise
en ceuvre d'aménagements sur des terrains qui ne seront pas gérés par
les propriétaires privés peut constituer une solution pour en limiter
'impact.

Les enjeux liés a la circulation agricole et aux accés aux parcelles
cultivées devront également étre intégrés dans les réflexions futures. Ils
semblent toutefois trés limités sur le secteur puisque les aménagements
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fonciers en cours doivent permettre de recréer ces chemins en périphérie
des espaces urbanisés et urbanisables.

A Projet urbain - Développement économique

Le développement économique (1,5 ha d'extension de la zone d'activités)
répond & une prise en compte des enjeux et besoins intercommunaux et
la configuration actuelle ne permet pas d'alternatives moins impactantes
pour le foncier agricole. Les enjeux de circulation agricole sont trés
faibles (accés via les voiries existantes rue de I'Industrie).

Nous invitons les aménageurs futurs a rationaliser au maximum
I'utilisation du foncier économique (densification du béati, mutualisation
des équipements, etc.), dans l'objectif d'une réduction globale de
I'artificialisation liée a ces besoins.

A Projet urbain - Impacts agricoles

Les impacts sur lactivité agricole sont principalement liés aux secteurs
1AU et a la zone d'activités économiques.

IIs sont globalement justifiés au regard du projet communal.

Quelques projets supplémentaires inscrits notamment en emplacements
réservés (pistes cyclables, bassins de rétention des eaux pluviales)
induiront également une consommation d'espaces agricoles ou naturels
qui devra étre comptabilisée dans l'artificialisation des sols au regard de
la nature des projets et de la nomenclature actuelle.

Au regard de ces différents éléments d'analyse, la Chambre
d'Agriculture émet un avis favorable sur le projet de
développement de la commune et les enjeux fonciers qui en
découlent.

2, EN _CE QUI CONCERNE LA PRISE EN COMPTE DES ACTIVITES
AGRICOLES

Le projet prévoit le classement en zone agricole Aa dite “inconstructible®
ou en zone naturelle Nn (indiquée Nn sur le plan mais non mentionnée
dans le réglement écrit) d'une partie des espaces agricoles du territoire.
Ces restrictions sont notamment justifiées par des enjeux
environnementaux identifiés dans les diagnostics (notamment
risque d‘inondation ou sensibilité environnementale de certains
secteurs).

La proximité avec les zones résidentielles justifie en outre le
classement d'une partie des espaces agricoles en zone Ab ol la
constructibilité est contrainte (pas de constructions soumises a recul au
titre des réglementations sanitaires).

Cette approche nous semble globalement cohérente et bien explicitée.
Elle nous semble répondre aux besoins en développement
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agricole a court et long terme en permettant a I'ensemble des
types d‘activités agricoles de s‘implanter en fonction des
contraintes réciproques qu’'elles générent vis-a-vis des espaces
urbains,

Nous soulevons une remarque concernant la distinction entre les zones
Aa et Nn (qui comprend trés largement des espaces agricoles). La seule
distinction consiste dans le fait que la zone Aa permet I'édification de
serres et autres équipements techniques agricoles de faible emprise,
alors que la zone Nn permet |'édification d'abris de péture agricoles,
Cette différence n'est pas explicitée et ne nous semble reposer sur aucun
critére spécifique. 1l n'existe effectivement pas de différences en termes
d‘occupation agricole des sols et la réglementation liée a la zone
inondable n‘explique pas cette distinction (toutes ces
constructions/installations pourraient y étre envisagées sous réserve
d'une transparence hydraulique).

En labsence d'éléments complémentaires de justifications, nous
suggérons que les espaces agricoles soient dans leur totalité
classés en zone Aa (dont le réglement reprendrait la disposition
sur les abris de péture) et que les zones Nn soient limitées aux
espaces boisés et/ou a trés forts enjeux environnementaux. Un tel
classement ne remettrait pas en cause les objectifs visés, et les trames
graphiques au titre de l'article L.151-23 posent de toute facon des enjeux
environnementaux particuliers indépendamment du zonage A ou N.

En ce qui concerne ces trames graphiques (L.151-23), nous rappelons
qu‘elles ne peuvent constituer une justification ou un prétexte a
I'interdiction de certains types de cultures au profit d'autres. La
poursuite de I'exploitation de ces espaces doit rester possible, quand bien
méme des discussions peuvent étre menées (nécessairement en
concertation avec la profession agricole) via d'autres procédures pour
aller vers un traitement plus environnemental. Nous constatons des
litiges de plus en plus fréquents concernant l‘utilisation agricole de ces
espaces, qui n‘ont pas lieu d'étre au regard de ce que permet cet outil &
travers le PLU.

Nous notons que les dispositions concernant les vergers (protection de
type B) ont été adaptées afin de prendre en compte les contraintes
particuliéres liées a la plantation de vergers pour la production agricole et
de pouvoir adapter le nombre d'arbres dans cet objectif (par exemple en
cas de replantation de vergers haute densité au lieu de vergers haute
tige ou patrimoniaux). Nous attirons votre attention sur la
souplesse nécessaire dans l'application de cette régle,
notamment en cas de dépdt de déclaration préalable pour coupe
d’arbre. Il conviendra effectivement d’analyser les aspects sanitaires ou
technico-économiques liés a la demande, en lien avec les services
instructeurs concernés,

Le réglement relatif & ces espaces fait mention des « défrichements » qui
sont autorisés pour raisons sanitaires ou renouvellement. Le
défrichement fait I'objet d’une définition réglementaire trés spécifique qui
ne nous semble pas adaptée aux espaces Visés.

Concernant la protection de type C (plateau de Geudertheim), le
réglement illustre la remarque ci-avant concernant le type de culture. La
formulation « toute opération et intervention doit concourir au maintien
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du caractére prairial du secteur » ne peut signifier l'interdiction via le PLU
de poursuivre I'exploitation des parcelles en culture. Pour rappel les
opérations liées aux travaux agricoles ne font et ne peuvent faire I'objet
d’aucune déclaration au titre du code de l'urbanisme,

En ce qui concerne le réglement écrit, nous relevons plusieurs
remarques :

- En zone Ua, ou subsistent plusieurs sites agricoles, les pentes de
toitures des batiments agricoles sont réglementées a 30° minimum.
Cette obligation est bien supérieure aux pentes de toitures
« standard » des constructions agricoles, qui sont autour de 21% soit
autour de 12 a 15°, Cette obligation peut constituer une contrainte
trés forte en cas de projets agricoles et une disproportion
architecturale pour des batiments de cette ampleur, sans justification
particuliére. A titre de comparaison, les constructions d‘intérét
collectif ne sont pas réglementées sur ce point. Nous suggérons
que cette régle soit modifiée, tout en respectant le principe
d’une insertion architecturale satisfaisante dans
I'environnement de la zone Ua.

Concernant les logements de fonction agricoles, ils sont limités & un
seul par exploitation agricole, alors qu'il est impossible au stade de la
planification de préjuger de la nécessité éventuelle de plusieurs
logements sur un méme site. Dans de rares cas, les modalités
d’exploitation (plusieurs ateliers d’élevage, effectifs Iimportants,
activités diversifiées, etc.), la nécessité de plusieurs logements
pourrait étre avérée, Cette notion de nécessité n'est pas du ressort du
PLU, mais s‘appuie sur l'analyse au cas par cas des demandes
d'autorisation d’urbanisme et est strictement encadrée par la charte
départementale sur les constructions en zone agricole. Nous
suggérons de supprimer cette limitation tout en maintenant
des dispositions architecturales visant a maintenir un
regroupement des constructions.

- Concernant les logements, la régle imposée aux toitures (30 & 52°)
ne nous semble pas pertinente vis-a-vis de la recherche dunité
architecturale et d'insertion de ces constructions dans les sites
agricoles. Elle risque au contraire d'imposer un net décalage dans les
volumétries entre un éventuel logement et les constructions agricoles
qu'il accompagne.

- Le réglement édicte des dispositions spécifiques aux annexes aux
logements de fonction, toutefois ces derniéres ne sont pas
spécifiquement réglementées ; elles dépendent en effet des
dispositions sur le logement de fonction, pour lequel la nécessité
agricole doit étre avérée, mais l'application de cette régle peut
générer des difficultés d'instruction, en ce que les annexes ne sont
pas toujours regardées comme nécessaires a |'exploitation agricole
(quand bien méme elles sont liées & un logement jugé nécessaire) ;
afin d’éviter tout litige d’interprétation, nous suggérons de traiter
les annexes via l'article L.151-12, qui permet de les réglementer
(quelle que soit la nature de I'habitation - agricole ou non) en termes
de surface et de hauteur.
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- Le réglement impose aux constructions agricoles une homogénéité
dans les types de toltures et de couvertures sur un méme site
agricole ; nous relevons que cette disposition peut étre sujette a
interprétation lorsque des dispositifs photovoltaiques sont installés en
toiture (pas nécessairement sur l'ensemble des batiments ou des
pans) ; nous souhaitons qu'il soit explicitement précisé que
cette disposition ne s'applique pas en cas de pose de
panneaux photovoltaiques.

- Enfin, les abris de péture sont limités & 30 m? maximum. Cette
limitation @ 30 m2 (choix arbitraire) n'est pas justifiée et ne
semble pas prendre en compte les contraintes ou exigences
réglementaires agricoles (dimensions liées au nombre d'animaux).
Pour rappel, toutes les constructions agricoles doivent justifier de leur
nécessité pour l'exploitation, ce qui suppose un dimensionnement
adapté aux besoins inhérents a chaque projet (ces éléments sont
repris dans la charte départementale). L'enjeu paysager est déja
fortement pris en compte par la hauteur et les caractéristiques
imposées a ce type de constructions. En outre, le nombre de
demandes pour ces constructions est minime : a titre d'exemple, sur
les 5 derniéres années, seules 7 demandes pour des abris agricoles,
de 16 & 80 m?, ont été soumises a nos services sur lI'ensemble du
département, exclusivement pour des chevaux (centres équestres ou
élevages). Les abris « agricoles » ne nous semblent donc pas
présenter un enjeu ou un risque particulier (en comparaison, 15
demandes ont concerné des particuliers non agriculteurs sur la méme
période).

En conclusion, les dispositions réglementaires graphiques et
écrites permettent, a priori, d'assurer des opportunités de
développement agricole a court et long terme sur la commune.
Nous suggérons toutefois les quelques modifications du
réglement écrit évoquées ci-dessus afin d'en garantir
I'applicabilité et de ne pas générer des contraintes techniques
trop importantes aux constructions agricoles futures (dans le
respect des enjeux paysagers).
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e Mission régionale d’autorité environnementale

EN Mission rogi a & tale Grand Est
REPUBLIQUE 6 Minspection générale de Penvin
FRANCAISE ot du développement durable
Liberré

Fradcroni

Le Président de la MRAe Grand Est Metz, le 24 octobre 2023

Réf : 2023AGET2
PJ : avis de la MRAe Grand Esl M&l:‘do p,.ua:p::::
: Secrél
Dossler sulvl par : Secrétanat MRAe : MAIRIE rue du Général de Gaulle
0l : +33 (0)3 72 40 84 30 (accueil Maphonique de Bh30 & 11h30 0 - 67170 GEUDERTHEIM
COURRIER ARRIVE LE

@t de 14000 & 16100, du lundl au vendred) & 5 i
mailto:mrae-grand-est.migt-metzigedd@developpement-

durable.gouyfr

GEUDERTHEIM
Monsieur le Maire,

Vous avez transmis 3 la Mission régionale d'autorité environnementale de la région Grand Est (MRAe
Grand Est) une demande d'avis sur la révision du plan local d’urbanisme (PLU) de votre commune.

Vous trouverez sous ce pli lavis en question.

le précise qu'il s"agit d’un avis simple, en application du code de Furbanisme, qui porte sur la qualité de
I'évaluation environnementale que vous avez réalisée, dans le rapport de présentation du dossier, ainsi que
sur la prise en compte de I'environnement dans le projet. Vous aurez la possibilité de rédiger un mémoire
en réponse aux condusions de cet avis, que vous pourrez insérer dans le dossier d’enquéte publique.

Je vous informe que cet avis est mis & la disposition du public

sur internet & I"adresse suivante :
s-rend = et B &

Meysion régionals  mAosld envronnemertafo

Grand Est

2 1oe Augustin Fressel - 57070 METZ ~ o +33 (0)3 72 40 684 30 - www.nrae developpement-durable gouv.fr
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Likrtd
Lgutic

Fratermité

MRAC

Mission régionale d'autorité environnementale

Grand Est

Avis sur le projet de révision du Plan local d’urbanisme (PLU)
de la commune de Geudertheim (67)

Mission Régionale dAutorité Emaronnementala Grand Est

78
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Préambule relatif a I'élaboration de I'avis

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale ou a étude
d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
et le mettre a disposition du maitre d’ouvrage et du public.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, modifiant l'article R.104-21 du code de
I'urbanisme, l'autorité environnementale est, dans le cas présent, la Mission régionale d'autorité
environnementale' (MRAe) Grand Est, de [lnspection générale de l'environnement et du
développement durable (IGEDD).

La MRAe a été saisie pour avis par la commune de Geudertheim pour la révision de son Plan
local d'urbanisme (PLU). Le dossier ayant été regu complet, il en a été accusé réception le 2 aolt
2023. Conformément a larticle R.104-25 du code de l|'urbanisme, l'avis sur [|'évaluation
environnementale et le projet de document doit étre fourni dans les trois mois suivant la date de
sa saisine.

Selon les dispositions de l'article R.104-24 du méme code, la MRAe a consulté I'Agence régionale
de santé (ARS) et la Direction départementale des territoires (DDT) du Bas-Rhin.

Par délégation de la MRAe, son président a rendu 'avis qui suit, dans lequel les recommandations
sont portées en italique gras pour en faciliter la lecture.

"II est rappelé ici que cet avis ne porte pas sur I'opportunité du plan ou du document mais
sur la qualité de I'évaluation environnementale présentée par le maitre d'ouvrage et sur la
\prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise & permettre
d'améliorer la conception du plan ou du document, et la participation du public bi
I’élaboration des décisions qui portent sur celui-ci. Les observations et propositions
recueillies au cours de la mise a disposition du public sont prises en considération par
l'autorité compétente pour adopter le plan, schéma, programme ou document (arﬂclo‘

L. 104-7 du code de I'urbanisme). }

Note : les illustrations du présent document sont extraltes du dossler d'enquéte publique ou proviennent de la base de
données de la DREAL Grand Est.

1 Désignde ci-aprés par I'Autorité emdronnementale (Ae).

Mission Régionale d'Autorité Environnementale Grand Est
218
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A - SYNTHESE DE L’AVIS

Geudertheim est une commune du Bas-Rhin de 2 631 habitants qui fait partie de la communauté
de communes de la Basse-Zorn (7 communes — 17 630 habitants).

Geudertheim fait partie du périmétre du Schéma de cohérence territoriale de I'Alsace du Nord
(SCoTAN). Toutefois, lors de I'élaboration du SCoTAN? la communauté de communes de la
Basse-Zorn, dont fait partie Geudertheim, n'était pas encore intégrée  celui-ci. Le SCoTAN est en
cours de révision pour notamment intégrer les nouveaux lerritoires aux scénarios de
développement. Actuellement, la commune de Geudertheim n'est donc pas couverte par un SCoT
applicable.

L'Ae rappelle en premier lieu, en I'absence de SCoT approuvé et en application des articles
L.142-4° et L.142-5° du code de I'urbanisme, la nécessaire conformité aux régles
d'urbanisation limitée qui interdisent, sauf dérogation, toute ouverture a I'urbanisation de
zones situées en dehors du périmétre actuellement urbanisé des communes.

L'Ae recommande & la commune de déposer auprés de la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) une demande d'avis
en vue de 'obtention de la dérogation préfectorale prévue a l'article L142-5 du code de
l'urbanisme, et ceci avant de retenir toute extension urbaine dans le projet de PLU.

La commune se situe a proximité de Strasbourg dont elle bénéficie de 'attractivité, Son territoire
présente une dominance de terres cultivées au nord, un vaste massif forestier dans sa partie
méridionale et est traversée par la vallée de la Zorn et son cortége de milieux naturels en son
centre. La zone bétie se localise entre la Zorn et les milieux agricoles.

Les principaux enjeux environnementaux du projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU) de
Geudertheim relevés par |'Autorité environnementale sont la consommation d'espaces et
Fartificialisation des sols, la préservation des milieux naturels, agricoles et forestiers et la prise en
compte des risques naturels.

Le projet communal vise & poursuivre, de maniére plus modérée, la dynamique démographique
positive de la commune pour atteindre environ 3 000 habitants d'ici 2040. Le PLU prévoit ainsi la
production de 227 logements pour a la fois accueillir les nouveaux habitants et compenser le
desserrement des ménages.

L'Ae note que les projections démographiques, en termes de croissance et de desserrement des
ménages, sont raisonnables et en cohérence avec les tendances actuelles.

La majorité des logements est prévue d'étre produite en renouvellement urbain (comblements des
dents creuses, mobilisation des logements vacants...) et une partie sera construite sur 2 zones en
extension de ['urbanisation d'une surface totale de 3,43 hectares (ha). La premiére zone
d'extension de 1,67 ha sera ouverte en 2027 et le seconde zone d'extension de 1,76 ha en 2032,
L'Ae souligne positivement I'échéancier d'ouverture des zones & urbaniser mais reléve que
l'ouverture du secteur 2 doit étre conditionnée au remplissage du secteur 1. A cette consommation
d'espaces, s'ajoute 1,5 ha d'extension de la zone d'activités de la commune, soit un total de
consommation fonciére de 4,93 ha.

Si la question de la dérogation préfectorale précédemment évoquée est résolue ou que cette

2 Le SCoTAN a éé appi ¢ le 17 @ 2015, Par délibé jon du 07 sep 2018, le comité syndical a prescrit |a révision
n*2 du SCoTAN,

3 Extralt de "article L.142-4 du code de Purbanisme : « Dans les olr un schéma de cohé rrifoviale n'est pas
appicabie ; 1° Les zones & wbaniser déimitdes aprés le Ter juilet 2002 aingi que les 2ones IV g ou & X
d'un plan local d'urbani: ou d'un & enlonmflwm dre & l'urbarvsation & I ion de l'élab
ou d'une proce d'évolution dun o'

4 Ar\ieleL.uz-BﬂucodedQI'uMusme (NWMM‘IML 1424mrmwwrmmmm

mmmwrimmmmumwmmmummws fo
prévue & lavticle L. 112-1- iwmwaahpechammmu nmmnarMpmmumL

143-16. La cévogation ne rdée que si I i dsagée ne Nt pas 3 I p jon des
mauhmwthpmu‘bmmanm«udnmadms ne condult pas & wne
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derniére n'est plus nécessaire®, I'Ae reléve que la consommation d'Espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) s'inscrit dans les trajectoires du SRADDET et de la Loi Climat et Résilience.
Toutefois, I'Ae s'interroge sur I'extension de la zone d'activités au vu du contexte intercommunal et
du projet de PLU intercommunal en discussion.

La prise en compte des milieux naturels est relativement satisfaisante, la vallée de la Zorn et les
espaces boisés étant classés en zone naturelle. Des dispositions réglementaires avec une
protection au titre des Eléments remarquables paysagers a protéger (article L.151-23 du code de
l'urbanisme) permettent également de protéger des éléments naturels remarquables (vergers et
plateau de Geudertheim).

Néanmoins, I'Ae regrette 'absence de protection pour les haies, bosquets et alignements d'arbres
qui constituent également des éléments paysagers forts, surtout en zone agricole, et abritent une
biodiversité importante.

Si les risques naturels qui concement la commune sont bien identifiés dans le rapport de
présentation, ils ne sont pas mentionnés dans le réglement écrit, ni matérialisés dans le réglement
graphique.

L'Autorité environnementale recommande principalement a la commune de :

« indiquer, pour une meilleure cohérence entre les piéces du dossier de PLU,
I'échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones 1AU dans le
réglement littéral et conditionner l'ouverture & I'urbanisation du secteur 2 au
remplissage effectif du secteur 1;

« évaluer les besoins économiques a I'échelle de l'intercommunalité et tenir compte
du taux de remplissage des zones d’aclivités aleniour ; le cas échéant, justifier
l'ouverture a I'urbanisation d'une zone de 1,5 ha sur la commune de Geudertheim ;

« protéger, au titre des Eléments remarquables 4 protéger ou des Espaces boisés
classés, les haies, alignements d'arbres et bosquets présents sur le territoire et
notamment en zone agricole, ainsi que le verger situé en zone 1AU ;

« matérialiser la zone inondable sur le réglement graphique du PLU révisé et, pour
la bonne information du public, renvoyer explicitement aux dispositions
constructives du Plan de prévention du risque inondation (PPRI) dans le
réglement écrit du PLU ;

« pour la bonne information du public, préciser la nature des risques qui affectent
les différents zones délimitées dans le PLU dans le réglement écrit et reporter
ces risques sur le réglement graphique.

Les autres recommandations se trouvent dans l'avis détaillé.

5 LaPLUdchmhoindmndmeuempanuemclesomalmo!moqedmwSCoTANWuMIonwn

lle en 2024 selon la dossier). L'évaluation emvironnementale du PLU de Geudertheim présente
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La MRAe attire |'atiention des porteurs de projet sur :
* la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021, portant lutte contre le déréglement dimatique et
renforcement de la résilience face a ses effets (Loi Climat et Résilience) ;

* le SRADDET® de la région Grand Est ;

» la stratégie nationale bas carbone (SNBC) ;

* le document qu'elle a publié sur son site internet, qu'elle compléte et actualise
réguliérement (« les points de vue de la MRAe Grand Est’ ») et qui précise ses attentes
sur différentes thématiques environnementales pour I'évaluation des plans-programmes
et des projets.

La loi Climat et Résiience ancre les préoccupations environnementales dans la société
frangaise : dans les services publics, l'éducation, Furbanisme, les déplacements, les modes de
consommation, la justice.

Le SRADDET, document de planification régionale, a été approuvé le 24 janvier 2020 par le
préfet de région aprés son adoption par le Conseil régional. Il regroupe et orchestre les enjeux et
objectifs poursuivis par des schémas thématiques pré-existants (SRADDT®, SRCAE®, SRCE™,
SRIT", SRI*, PRPGD").

Les autres documents de planification : SCoT™ (PLU()" ou CC'" & défaut de SCoT), PDU",
PCAET"™, charte de PNR", doivent se mettre en compatibilité A leur premiére révision.

Un PLU(J) ou une CC faisant partie d'un SCoT devra en cascade se mettre en compatibilité avec
celui-ci dans un délai d'un an ou de 3 ans si cette mise en compatibilité implique une procédure
de révision du PLU(I) (Article L.131-6 du code de lurbanisme).

Lors de l'examen des projets qui lui sont présentés, la MRAe invite systématiquement les
porteurs de projet & prendre en compte dés a présent les régles du SRADDET, ceci dans la
recherche d'une gestion optimale de l'environnement & laquelle les documents qui lui sont
présentés pour avis, affirment étre attachés.

Par ailleurs, la France s'est dotée d'une stratégie nationale bas carbone (SNBC) en 2015 fixant
pour objectif la division par quatre des émissions de gaz a effet de serre (GES) a I'horizon 2050.
La SNBC révisée et approuvée le 21 avril 2020 a pour but de respecter les termes de I'Accord de
Paris signé lors de la COP21, avec I'objectif d’aboutir 2 une neutralité carbone dés 2050,

Aussi, la MRAe examinera la fagon dont les projels qui lui sont soumis, contribuent & la
réalisation de cet objectif fondamental pour les générations & venir,
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B - AVIS DETAILLE
1. Contexte et présentation générale du projet
1.1. La collectivité

Geudertheim est une commune de 2 631 habitants® située dans le département du Bas-Rhin. Elle
fait partie de la communauté de communes de la Basse-Zom qui comprend 7 communes et
17 630 habitants. Elle est localisée a une quinzaine de kilométres au nord de Strasbourg et a
10 km au sud de Haguenau,
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Figure 1: Localisation de la commune de Geudertheim - Source : Google Maps

Le territoire de la commune, qui s'étend sur 1 130 hectares (ha), se situe dans le secteur
paysager du Kochersberg qui se caractérise par des terres trés fertiles et donc une activité
agricole trés développée, On retrouve en effet une dominance des terres cultivées sur la partie
nord du territoire de Geudertheim, qui occupent prés d'un tiers du ban, ainsi qu'un vaste massif
forestier dans la partie méridionale de la commune (66 % du territoire). Le village se localise dans
la partie centrale du territoire communal entre les zones cultivées au nord et la vallée de la Zom et
son cortége de milieux naturels au sud de la zone urbanisée,

1.2. Le projet de territoire

Par délibération du 26 mars 2021, le conseil municipal de Geudertheim a prescrit la révision de
son plan local d'urbanisme (PLU). Le PLU actuellement en vigueur a été approuvé le 9 septembre
2004,

Aprés avoir établi un bilan du PLU en vigueur, la commune fixe de nouveaux objectifs pour la
révision de son document d'urbanisme.

20 Données INSEE 2020.
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La commune souhaite conforter son attractivité tout en préservant la qualité du cadre de vie et la
forme compacte du village. Elle vise & modérer sa croissance démographique par rapport a celle
observée les 10 derniéres années afin de ne pas dépasser les 3 000 habitants d'ici 2040. Elle
souhaite également préserver le paysage remarquable de la vallée de la Zorn ainsi que les
espaces boisés.
Le projet de PLU doit ainsi veiller & orienter 'urbanisation dans et vers le centre-bourg, en
favorisant le foncier disponible au sein de I'enveloppe urbaine, et éviter le mitage agricole et la
poursuite du développement urbain le long des axes routiers.
Afin d'accueillir 3 000 habitants d'ici 2040, le PLU estime un besoin de 227 logements
supplémentaires dont la majorité sera produite en renouvellement urbain et une partie sera
construite sur 2 zones en extension de l'urbanisation d'une surface totale de 3,43 ha (Cf.
paragraphe 3.1, ci-aprés).
La commune souhaite également accueillir de nouvelles activités sur son territoire et prévoit pour
cela une zone de 1,5 ha en extension de sa zone d’activités.
Le besoin total de surface en extension de I'urbanisation est ainsi porté a 4,93 ha.
Les principaux enjeux environnementaux identifiés par |I'Autorité environnementale sont :

* la consommation d’espaces et l'artificialisation des sols ;

« la préservation des milieux naturels, agricoles et forestiers ;

« la prise en compte des risques naturels.

2. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur
2.1. L'articulation avec les documents de planification de rang supérieur

Geudertheim fait partie du périmétre du Schéma de cohérence territoriale de I'Alsace du Nord
(SCoTAN). Toutefois, lors de I'élaboration du SCoTAN® la communauté de communes de la
Basse-Zom, dont fait partie Geudertheim, n'était pas encore intégrée a celui-ci. Le SCoTAN est en
cours de révision pour notamment intégrer les nouveaux territoires aux scénarios de
développement.

Actuellement, la commune de Geudertheim n'est donc pas couverte par un SCoT applicable,

L’Ae rappelle, en I'absence de SCoT approuvé et en application des articles L.142-47 et
L.142-6" du code de l'urbanisme, la nécessaire conformité aux régles d'urbanisation
limitée qui interdisent, sauf dérogation, toute ouverture a I'urbanisation de zones situées
en dehors du périmétre actuellement urbanisé des communes.

L'’Ae recommande a la commune de déposer auprés de la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF) une demande d’avis
en vue de l'obtention de la dérogation préfectorale prévue a l'article L142-5 du code de
l'urbanisme, et ceci avant de retenir toute extension urbaine dans le projet de PLU.

Le PLU de Geudertheim devra étre compatible avec les orientations et les objectifs du SCoTAN
lorsque sa révision sera approuvée (approbation prévisionnelle en 2024 selon le dossier).

L'évaluation environnementale du PLU de Geudertheim présente I'articulation du projet avec les

21 Le SCoTAN a été approuvé be 17 décembre 20186, Par ddibération du 07 seplembre 2018, le comité syndical a prescrit la révision
n*2 du SCaTAN.

22 Extrait de l'article L.142.4 du code de I'urbani : a Dans jes od un schéma de cohé n'est pas
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orientations qui figurent dans le projet de Document d'orientation et d’objectifs (DOO) élaboré en
avril 2021. L'Ae souligne positivement cette prise en compte anticipée.
Dans le projet de DOO, Geudertheim est identifiée comme un « pdle local » (niveau 4) de
larmature urbaine du territoire SCoT. Ces pdles locaux ont vocation a étre des centres de
proximité et doivent &tre confortés par l'accueil de services et d'équipements de proximité. Des
extensions urbaines et résidentielles mesurées y sont donc possibles.

En labsence de SCoT, le projet de PLU doit se rendre compatible directement avec les
documents de planification de rang supérieur. Le termritoire de Geudertheim est ainsi concerné par
le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
(SRADDET) Grand Est (Cf. paragraphe 22 ci-aprés) ainsi que le Schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhin-Meuse 2022-2027 et le Schéma
d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) lil-Nappe-Rhin.

L'évaluation environnementale présente de maniére satisfaisante l'articulation du projet de PLU
avec le SDAGE et le SAGE. Elle expose les orientations principales de ces documents et les
mesures prises dans le PLU pour assurer la compatibllité avec celles-ci.

2.2.La prise en compte du Schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires (SRADDET) Grand Est

Le rapport environnemental expose les régles du SRADDET et les mesures prises dans le PLU
pour étre compatible avec celles-ci.

C’est notamment au regard des objectifs de sobriété fonciére (régle n®16 du SRADDET) que la
commune doit définir sa projection de consommation d’Espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF). Pour rappel, I'objectif régional est de réduire la consommation d'ENAF de 50 % d'ici 2030
et de 75 % d'ici 2050 par rapport a une période de référence de 10 ans définie par la collectivité.
L'Ae note avec intérét l'objectif du PLU de modérer d'au moins 50 % la consommation d'ENAF &
I'horizon 2031 par rapport & celle réalisée sur la période 2011-2021, respectant les objectifs du
SRADDET mais également et dés a présent ceux de la Loi Climat et Résilience (LCR), Cette
demiére impose, en effet, une division par 2 du rythme de consommation d'ENAF sur la période
2021-2031 par rapport aux 10 années précédant la promulgation de la loi et introduit la trajectoire
2zéro artificialisation nette (ZAN) a I'horizon 2050.

Selon le rapport, la consommation fonciére & Geudertheim pour la période de 2011 a 2021*
représente une superficie totale de 12,2 ha. Cette consommation d'espaces en extension
concerne a la fois I'habitat et les activités économiques,

L'Ae signale que, selon le site ministériel sur I'artificialisation des sols™, le bilan de référence de
consommation d'ENAF (du 1* janvier 2011 au 1* janvier 2021) pour la LCR s'établit 4 20 ha pour
la commune de Geudertheim.

La commune envisage, a travers I'application de son PLU, la consommation en extension de
'urbanisation de 1,5 ha a court terme pour le développement économique et 1,67 ha pour Fhabitat
a partir de 2027. Elle comptabilise également 1,18 ha de dents creuses qui seront urbanisées d'ici
2031. Ainsi, avec une consommation fonciére de 4,35 ha pour la période 2021-2031, le projet de
PLU s'inscrit dans les trajectoires de réduction du SRADDET et de la LCR & I'échéance 2030.

Le projet de PLU prévoit une seconde phase d'urbanisation pour la période 2031-2040 avec
0,59 ha de dents creuses consommeées et une seconde extension urbaine pour I'habitat de
1,76 ha ouverte a l'urbanisation & partir de 2032, soit 2,35 ha, ce qui lui permet d'étre compatible,
4 ce stade, avec lobjectif de réduction de 75 % de la consommation fonciére du SRADDET pour
2050.

Toutefois, I'Ae rappelle lintroduction par la LCR de la trajectoire zéro artificialisation nette (ZAN) a

24 D« par la icpalilé de G et issues du registre des permis de construlre powr la péricde allant de
2011 4 2021,
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I'horizon 2050 et invite la commune a intégrer, dés a présent, cet objectif pour la période 2032-
2050. Le SRADDET a lui-méme engagé en 2023 sa mise en compatibilité avec la LCR, ce qui
nécessitera une modification de sa régle n®16 de réduction de 75 % de la consommation fonciére
d'ici 2050 et donc en cascade, une modification du SCoTAN et du PLU de Geudertheim.

3. Analyse par thématiques environnementales de la prise en compte de
I'environnement

3.1. La consommation d'espace et la préservation des sols
3.1.1. L’habitat

La commune de Geudenhelm connall une croissance démogfaphlque continue depuis plusieurs
décennies. Si le rythme de croissance a ralenti au cours des années 2000 et début 2010, il
retrouve le niveau antérieur depuis 2014 avec un taux moyen annuel de + 1,6 % entre 2014 et
2020. La commune a ainsi gagné 244 habitants sur cette période grice a des soldes naturel et
migratoire tous deux positifs. Cette attractivité est due a sa proximité avec les villes de Strasbourg
et Haguenau et a son cadre de vie villageois.

La commune souhaite poursuive de maniére mesurée cette dynamique démographique et prévoit
une croissance plus faible de + 0,7 %/an pour atteindre un maximum de 3 000 habitants d'ici &
2040,

La taille des ménages s'établit 4 2,35 personnes par ménage en 2020 et a diminué de 0,20 points
depuis 2009. La commune projette la poursuite du desserrement des ménages pour atteindre
2,25 personnes par ménage en 2040, soit une baisse raisonnable de 0,10 points,

A noter que le rapport de présentation s'appuie sur des données de 2018 pour établir ses
projections démographiques. Ainsi, la projection démographique de 3 000 habitants & I'horizon
2040 représente, selon le dossier, 436 habitants supplémentaires par rapport a 2018.

Les bescins en logements sont estimés & 194 unités pour répondre A l'accueil de nouveaux
habitants et & 72 unités pour tenir compte du desserrement des ménages, soit un nombre total de
logements a produire de 266 unités entre 2018 et 2040.

Le rapport précise que sur le projet global de 266 logements a produire, 39 ont déja été réalisés
entre 2018 et 2021 et qu'il reste donc 227 logements & réaliser dans le cadre du projet de PLU
2022-2040.

Pour produtre les 227 logemenls néoessalres a son prqet de développement communal, la
commune a analysé les potentialités de construction de logements a lintérieur du tissu urbain, en
densification et renouvellement urbain,

En prenant en compte les parcelles de minimum 400 m?, la surface des dents creuses relevée est
de 4,68 ha. Aprés déduction d'un taux de rétention fonciére d'environ 40 %, la surface
potentiellement consommée en dents creuses d'ici @ 2040 serait de 2,9 ha. La densité
résidentielle retenue est de 28 logements/ha, soit un potentiel de 82 logements.

Une vaste dent creuse est également identifiée sur la commune et est, selon de dossier, en cours
d'aménagement dans le cadre d'une Association fonciére urbaine (AFU)®™, sans plus de détails.

Le potentiel de « réhabilitation/rénovation/démolition-reconstruction » est quant a lui estimé a une
soixantaine de logements d'ici 2040.

Le rapport fait état d'une vacance élevée du parc de logement en 2018 avec 185 logements
vacants, soit un taux de 14,7 %. Selon le dossier, cette vacance pourrait correspondre en grande
partie aux logements neufs réalisés entre 2013 et 2018 (lotissement situé au nord de la commune)

26 ires fonciers faciltant Famé el la valor de ins, Clest égal e p
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dont un certain nombre était en attente d’occupation au moment du recensement. Le dossier
précise que 12 a 15 % des logements anciens (antérieurs & 1945) sont vacants soit environ
25 logements. L'Ae reléve que le taux de vacance était toujours élevé en 2020 et atteignait 12,5 %
soit 161 logements”, mais le dossier indique que la commune a réalisé un recensement exhaustif
des biens vacants en 2022 et que seulement 43 logements seraient actuellement vacants, soit un
taux de vacance réduit & moins de 4 %. L'Ae note cette forte diminution de logements vacants et
encourage la commune a poursuivre cet effort pour maintenir un taux de vacance raisonnable
(entre 4 et 6 % maximum), la mobilisation de logements vacants permettant de réduire les besoins
de logements & créer en extension de l'urbanisation.

Le potentiel de remise sur le marché des logements inoccupés est intégré au potentiel de
réhabilitation/rénovation cité ci-avant sans que ne soit clairement détaillé I'objectif de reconquéte
de la vacance,

Pour une meilleure information, I'Ae recommande de cibler un objectif chiffré de logements
vacants & mobiliser.

Au total, environ 140 logements, sur les 227 a produire, seront réalisés en renouvellement urbain
et densification.

Les zones d'extension urbaing AU

En considérant la réalisation d'environ 140 logements en renouvellement urbain, il reste donc
85 logements a réaliser en extension de l'enveloppe urbaine pour répondre aux objectifs
démographiques de la commune.

Le projet de PLU applique une densité résidentielle moyenne d'environ 25 logements/ha en
cohérence avec les orientations du SCoTAN et prévoit 2 zones d'extension (zones 1AU) de
1,67 ha et 1,76 ha, soit une extension urbaine a vocation résidentielle d'une surface totale de
3,43 ha,

Comme indiqué dans le paragraphe 2.2 ci-avant, le projet de PLU prévoit un échéancier
prévisionnel d'ouverture 3 I'urbanisation de ces 2 secteurs en extension. Le secteur 1 de 1,67 ha
pourra étre ouvert 3 l'urbanisation a partir de 2027, tandis que le secteur 2 pourra étre ouvert a
l'urbanisation & partir de 2032. Le dossier précise que cet échéancier permet a la commune
d’absorber progressivement l'augmentation de la population.

Cet échéancier prévisionnel est fixé au sein des Orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) sectorielles mais n'est pas spécifié dans le réglement littéral du PLU qui
indique que les zones 1AU sont immédiatement constructibles sous forme d’opération
d'aménagement d'ensemble.

En outre, I'Ae note que pour un meilleur phasage, l'ouverture du secteur 2 devrait étre
conditionnée au remplissage du secteur 1.

L’'Ae recommande d'indiquer, pour une meilleure cohérence entre les piéces du dossier de
PLU, I'échéancier prévisionnel d'ouverture & I'urbanisation des zones TAU dans le
réglement littéral. Elle recommande également de conditionner I'ouverture a I'urbanisation
du secteur 2 au remplissage effectif du secteur 1.

3.1.2. Les activités

L'offre en commerces et services de proximité est jugée satisfaisante et en cohérence avec le
nombre d’habitants de la commune. De plus, plusieurs vastes zones d'activités existent aux
alentours de Geudertheim,

La commune dispose d'une micro-zone d'activités localisée dans la partie sud du territoire qui
comprend une vingtaine d'entreprises dans le secteur de l'industrie et de l'artisanat. Le rapport
précise que tous les lots de la zone sont actuellement occupés et qu'aucun potentiel foncier
mobilisable & court ou long terme n'est identifié.

27 Donnbdes INSEE 2020,
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Aussi, en vue de permettre I'implantation de nouvelles activités et répondre aux besoins des
artisans locaux sur le territoire communal, le projet de PLU prévoit une zone d'extension de 1,5 ha
de la zone d'activités économiques existante (zone 1AUx).

Le rapport évoque des discussions au niveau de la communauté de communes en fonction des
surfaces inscrites dans les différents PLU communaux, en prévision du passage au Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUI) et dans un objectif de prise en compte de la Loi Climat et
Résilience. Il indique également que la surface retenue dans le projet de PLU est nettement
supérieure a ce qui pourrait éventuellement étre retenu aprés discussion.

L'Ae s'interroge sur le maintien de cette zone & urbaniser en extension au regard de la logique
intercommunale qui pourrait étre mise en place dans le cadre du PLUi et de la présence de
nombreuses autres zones d'activités aux alentours.

L’Ae recommande d’évaluer les besoins économiques a I'échelle de I'intercommunalité et
de tenir compte du taux de remplissage des zones d’activités alentour, et le cas échéant,
de justifier I'ouverture a l'urbanisation d'une zone de 1,5 ha sur la commune de
Geudertheim.

3.1.3. Les équipements et les services (sport, culture, tourisme, loisirs...)

Geudertheim dispose d'une offre en équipements développée en cohérence avec la dimension de
la commune. Les équipements sont regroupés au sein du secteur Ue dédié aux équipements
publics et d'intérét collectif. Il comprend le cimetiére et le site du Waldeck ol se trouvent des
équipements sportifs et de loisirs ainsi qu'une déchetterie.

3.2. Les espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités
écologiques

3.2.1. Les zones naturelles

L'état initial de 'environnement du dossier de PLU met en exergue les enjeux pour les milieux
naturels et le paysage de la commune. Il s'agit notamment de préserver la ceinture de vergers qui
subsiste sur la partie ouest de la zone urbaine, d'améliorer les franges urbaines au nord et a l'est,
de préserver la vallée de la Zorn et les milieux humides associés ainsi que les espaces boisés du
sud. Le plateau de Geudertheim au nord constitue également une mosaique paysagére et
agricole remarquable composée de prairies, de cultures en étage et d'éléments boisés 2
préserver.

Le projet de PLU tend a préserver l'ensemble de ces espaces par un classement en secteur
naturel Nn qui correspond aux secteurs comprenant les vastes ensembles naturels et paysagers 4
préserver, Une partie est également classée en zone agricole.

Les zones Natura 2000

Le territoire communal n'est pas concerné par la présence d'un site Natura 2000%. L'évaluation
environnementale du PLU présente les sites les plus proches : les zones spéciales de
conservation (ZSC) « Secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch, Bas-Rhin » et « Massif forestier de
Haguenau » et la zone de protection spéciale (ZPS) « Vallée du Rhin de Lauterbourg a
Strasbourg », situées toutes trois dans un rayon de 5 km.

Au regard, des zones concernées par les projets d'aménagement et des habitats et espéces ayant
permis |a désignation des sites, I'évaluation des incidences sur les sites Natura 2000 conclut a
I'absence d'incidence négative du projet de PLU sur le réseau Natura 2000.

L'Ae partage ces conclusions.

28 Les sites Natura 2000 constituent un réseau europ en lication de ls directive 7A40CEE « Oiseaux » ¢t de la directive
Q2143CEE « Habitats faune flore », gararissant 'élat de conservation favarable des el espdoss d'inlérét [
Les sites Inventorkés au titre de la directive « habitats » sont des siles d'inlérél communautaire (SIC) ou des zones spédales de
conservation (ZSC), coux qui ke sont au titre de la directive « aiseaux » sonl des zones de protecion spéciale (ZPS).
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Geudenhelm est concemé par 3 ZNIEFF” de type 1et 2 ZNIEFF de type 2 :

+ la ZNIEFF de type 1 « Vallée de la Zorn de Dettwiller & Geudertheim » ;

« la ZNIEFF de type 1 « Terrasses sablonneuses et zones humides du Riedweg &

Geudertheim » ;
« la ZNIEFF de type 1 « Foréts du Herrenwald et de Grittwald a Brumath, Vendenheim et
Geudertheim » ;

+ la ZNIEFF de type 2 « Milieux agricoles a Grand Hamster a Geudertheim » ;

« la ZNIEFF de type 2 « Vallée de la basse Zorn et de ses affluents ».
Les ZNIEFF de type 1 sont classées en secteur Nn tout comme les espaces intégrés a la ZNIEFF
de type 2 « Vallée de la Zorn et de ses affluents » et une partie de La ZNIEFF de type 2 « Milieux
agricoles & Grand Hamster & Geudertheim », le restant étant classé en zone agricole. Une petite
partie de cette ZNIEFF est néanmoins comprise dans le périmétre des zones a urbaniser (1AU).
L'Ae recommande de classer en zone agricole inconstructible I'ensemble des espaces
agricoles compris dans le périmétre de la ZNIEFF de type 2 « Milieux agricoles a4 Grand
Hamster a Geudertheim ».
Les zones humides et les cours d'eau
Le territoire de Geudertheim est traversé par le cours d'eau de la Zorn et son affluent le
Rothgraben ainsi que par le Lohgraben en limite communale nord et le Schaflachgraben dans la
partie sud. Les cours d’eau sont accompagnés d'une ripisylve bien présente.
Afin de préserver ces cours d'eau et leurs abords, le réglement du PLU interdit toute nouvelle
construction sur une emprise de 6 métres de part et d'autres des berges en zone urbaine et sur
une emprise de 15 métres en zone naturelle (N) et agricole (A). Les cours d'eau sont classés en
secteur Nn.
Une zone humide remarquable est recensée dans le SDAGE, il s'agit de la Zorn et du complexe
de zones inondables qui 'accompagne. Elle est également intégrée au secteur Nn.
Le termritoire est également concerné par la présence de « zones & dominante humide » (ZDH)®.
On les retrouve dans la vallée de la Zom et au nord dans le secteur du Lohgraben ainsi que dans
les espaces boisés du sud au niveau des cours d'eau, Ces zones correspondent principalement 2
des espaces de prairies.
Un plan d’eau et les boisements qui I'encadrent sont également identifiés en tant que ZDH.
L'ensemble des ZDH est classé en secteur Nn dans le PLU, a I'exception du plan d'eau qui est
intégré au secteur d'équipement Ue.
L’Ae recommande d'exclure du zonage Ue le plan d'eau et les boisements qui I'entourent
dont I'ensemble constitue une zone a dominante humide et de I'intégrer au secteur naturel
Nn.
L'Ae reléve que le réglement graphique du PLU gagnerait & matérialiser, par une trame spécifique,
la zone humide remarquable ainsi que les ZDH.
Des prospections ont été menées dans le cadre de la révision du PLU pour déterminer les
emprises des zones humides effectives qui ont permis d'exclure les zones & urbaniser (1AU et
1AUx) des zones potentiellement humides.
Les espaces boisés

Les espaces boisés forment un grand ensemble au sud du territoire communal. lis sont classés en

29 L% ire des Zemes fles d'Intérét Ecologlg et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif didentifier et de décrire
des pré de forles capacité giques et un bon &al de conservation, luZMEFFdotmeisaﬂdesucmn
dune superficie imitée, caraclénads par la présence d'espdces ou de milleux rares du p natured

ou régional. LmZNIEFFoatypezmaegrmamwmunmndmclpeumlawoﬂmmdnm
importantes.
30 D’szm&gadmmue‘mimmﬂedehmmmmmlemw.
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zone naturelle Nn.

L'Ae regrette que la protection au titre des Espaces boisés classés (EBC)" qui couvre l'essentiel
des foréts de la commune dans le PLU en vigueur n'ait pas été renouvelée dans le PLU révisé,
L'Ae recommande de maintenir en Espaces boisés classés (EBC) les foréts de la

commune,

Le temlotre de Geudenhelm est concerne par plusleurs plans nationaux d'action (PNA) et
régionaux (PRA).

Flgum 2: photographies de Grand Hamster, Pélobna bmn et Pie-griéche grise - Source : INPN

Selon le rapport environnemental du PLU, le territoire communal est concerné par le PNA Grand
Hamster et 2 terriers ont &té recensés lors de prospections menées entre 2010 et 2013. Comme
indiqué ci-avant, une partie des zones & urbaniser 1AU est intégrée a la ZNIEFF de type 2
« Milieux agricoles & Grand Hamster 8 Geudertheim » ; 1,28 ha du secteur 2 et 0,029 ha du
secteur 1.

Le territoire est également concemné par des zones A enjeux faible et moyen pour le Pélobate brun
(amphibien) sur le secteur sud-ouest du village entre la Zom et le Rothgraben. Ces espaces sont
classés en secteur Nn dans le PLU.

Des zones a enjeux faible et moyen concernant le Crapaud Sonneur a ventre jaune se trouvent
également sur le territoire dans sa partie nord. Ces espaces sont principalement classés en zone
agricole et naturelle.

Le territoire de Geudertheim est également concerné par des zones a enjeu moyen pour la Pie-
griéche grise, dans la partie sud du village et sur les espaces agricoles situés au sud de la zone
d'activités. La zone 1AUx est donc concernée par un enjeu moyen pour cette espéce.

L'Ae rappelle que l'article L.411-1 du code de I'environnement interdit de détruire et de
perturber intentionnellement les espéces protégées ainsi que leurs habitats, et qu'une
dérogation a cette interdiction peut s’avérer obligatoire (sous certaines conditions)
lorsqu'un projet impacte des spécimens d'espéces protégées, ou des habitats d'espéces
protégées.

L'Ae recommande de préciser que les maitres d'ouvrage des projets devront se conformer
a la législation en vigueur relative aux up&cos protégées.

Le rapport enwomwmental mentlonne Ia présenca de plusieurs continuités écologiques

31 Les plans locaux ¢ urbanisme peuvent dasser boisés classés, les bois, fordls, parcs & conserver, & protéger ou
& créer, quils reldvent ou non du régime forestier, anclos Ou NON, attenant ou mon A des habitations. Ce classement peut
s'appliquer bgalomont 3 des arbros olie, des haies ou rézeaux de halos ou des plantations d'alignemaonts. Solon les dispositions
de Farticke L, 113-2 du code de Nurbanisme, ce classement interdt tout changement daffectaion ou toul mode d'occupation du sol
de nature & compromadre la conservation, ka protoction ou la création des boisements.

» umm«nlmmulmm"mhmhlih =0 Identifées par les schémas

de g mmﬂmnumumnrﬁummmm«
delunwnupommLammmmmbfmmodmmmmdomuw
ot des comdors écologiques. La Trame vere el bleve contribue 4 Famélioration de Métat de cor hurels et
des espboas el au bon &al écologique des masses d'eau.

Mission Régionale dAutorité Environnementale Grand £t
1318

Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 63




régionales de la trame verte et bleue (TVB) inscrites au Schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) Alsace annexé au SRADDET. Il s'agit du réservoir de biodiversité de la vallée
de la Zom et de corridors écologiques des milieux prairiaux et forestiers. La Zorn et le Lohgraben
constituent des corridors aquatiques de la trame bleue. Les espaces boisés du sud forment des
réservoirs biologiques forestiers.

Le projet de PLU décline également la TVB affinée & I'échelle communale qui répertorie la trame
forestiére, la trame des milieux ouverts et la trame bleue humide.

Ces éléments sont protégés par le zonage Nn dans le PLU et les zones ouvertes a l'urbanisation
se trouvent en dehors ces continuités écologiques régionales et locales.

Par ailleurs, le projet de PLU identifie dans son réglement graphique des Eléments remarquables
a protéger (ERP) au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme. Il s'agit des milieux boisés,
arborés et bocagers situés a I'extrémité nord du ban communal et le long de la Zorn en entrée de
village, des vergers situés sur la partie ouest du village et du plateau de Geudertheim au nord.

L'Ae note que le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLU révisé a
pour objectifs de protéger certains arbres remarquables du village et de préserver les haies et
bosquets au sein des espaces agricoles. Or, ces objectifs ne trouvent pas d'application dans les
piéces réglementaires du PLU. Aucun alignement d'arbres ou de haies n'est protégé au titre des
ERP ou des EBC dans le PLU révisé alors que plusieurs d'entre eux étaient pourtant identifiés en
tant que tel dans le PLU en vigueur. C'est le cas, par exemple, de la haie présente en limite est de
la zone d'activité,

L'Ae regrette cette absence de protection alors qu'il s'agit de milieux naturels a fort intérét
pour la biodiversité et les paysages et qui constituent généralement des habitats d'espéces
protégées.

Les zones ouvertes A l'urbanisation (1AU et 1AUx) sont majoritairement occupées par des
grandes cultures ne présentant pas, selon le dossier, d'intérét écologique particulier. Néanmoins,
un quart de la superficie de la zone 1AU secteur 1 correspond & un verger, formant une transition
paysagére avec l'espace agricole attenant. L'OAP du secteur dispose de conserver un écran
paysager en limite est d'une dizaine de métres de large et de conserver de préférence les arbres
existants. L'Ae reléve que dans une logique d'application de la séquence « Eviter, Réduire,
Compenser » ERC)™ - notamment dans ses dimensions d'évitement et de réduction - dés le stade
du PLU, une protection spécifique appliquée a ce verger permettrait d'assurer pleinement son
intégrité.

L’Ae recommande de protéger au titre des Eléments remarquables & protéger ou des
Espaces boisés classés les haies, alignements d'arbres et bosquets présents sur le
territoire et notamment en zone agricole, ainsi que le verger situé en zone 1AU.

3.2.2. Les zones agricoles

Les espaces agricoles occupent 39 % du territoire, principalement sur la partie nord du ban
communal, et sont notamment dédiés & la culture céréaliére intensive. Le projet de PLU classe en
3 secteurs distincts ces espaces agricoles avec 235,9 ha en secteur agricole constructible (Ac),
168,7 ha en secteur n'autorisant pas I'élevage (autour du village) et 38,3 ha en secteur agricole
inconstructible (Aa).

L'Ae réitére sa recommandation d'étendre le zonage agricole inconstructible (Aa) a
I'ensemble des espaces agricoles qui font partie du périmétre de la ZNIEFF de type 2
« Milieux agricoles a Grand Hamster a Geudertheim ».

33 La séquence « éviter, réduire, compenser » est codifide a larticle L, 110-1 Il du code de Fenvironnement, Elle implique d'éviter
les atteintes & la blodiversité et aux senvices quielle fournit ; & défaut, d'en réduire la portée | et enfin, en dermier ey, de
compenser los atteintes qui n'ont pu étre dvitées ni réduites, en tenant comple des espéces, des habitals nalurels el des foncsions
écologiques affectées ; ce principe doit viser un cbjectif d'sbsence de perte nelle de biodiversité, voire lendre vers un gain de

biodversité
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3.3. Les risques et nuisances
3.3.1. Les risques naturels

Le ri . fati
Le territoire communal est sujet & un risque d'inondation par débordement lent de cours d'eau
et est soumis a un plan de prévention des risques inondations (PPRI) des bassins versants de
la Zorn et du Landgraben. Le réglement du PPRi est annexé au PLU révisé.

La zone inondable « & préserver » du PPRI correspond en grande partie a la vallée de la Zorn
et est classée en zone naturelle dans le PLU. Certaines portions de la zone urbaine sont
également classées dans le PPRi en zone constructible sous condition mais sont classées en
zone urbaine (Ua ou Ub) dans le PLU révisé sans distinction.

L'Ae note que le réglement écrit du PLU ne mentionne pas la présence de ce risque, ni pour la
zone naturelle, ni pour les zones béties et que la zone inondable n'est plus matérialisée par
une trame spécifique sur le réglement graphique alors qu'elle I'était dans le PLU en vigueur.
L'Ae rappelle I'obligation réglementaire de faire apparaitre dans le réglement graphique du
PLU les secteurs concernés par des risques naturels™. En outre, pour la bonne information du
public, le réglement écrit du PLU pourrait disposer que les occupations et les utilisations des
sols dans les secteurs inondables sont subordonnées au respect du réglement du PPRI.

L'Ae recommande de matérialiser la zone inondable sur le réglement graphique du PLU
révisé et, pour la bonne information du public, de renvoyer explicitement aux
dispositions constructives du PPRI dans le réglement écrit du PLU.

Les mouvements de terrain et coulées d'eaux boususes

Le rapport environnemental mentionne un risque moyen a élevé de coulées d'eaux boueuses (aux
moins 5 épisodes importants ces 10 derniéres années) sur la partie nord du territoire de
Geudertheim. Le projet de PLU prévoit 2 emplacements réservés afin de créer et d'étendre des
bassins d'orage qui serviront a limiter ce risque.

Les zones 1AU destinées & I'habitat sont susceptibles d'étre concernées par le risque de coulées
d’eaux boueuses. Les OAP sectorielles prévoient des dispositions pour limiter le ruissellement des
eaux pluviales afin de limiter ce risque.

L'Ae rappelle toute I'importance de protéger les haies en secteur agricole, voire d'en
créer, qui sont des solutions naturelles pour limiter le ruissellement et I'érosion des
sols.

Le territoire de Geudertheim est sujet a I'aléa retrait-gonflement des argiles, de niveau faible sur
sa partie sud et moyen sur sa partie nord dont la zone btie, comme lindique le rapport
environnemental. En revanche, les piéces réglementaires du PLU n'évoque pas la présence de ce
risque et ne renvoie pas aux recommandations constructives.

L'Ae rappelle que, conformément a l'arrété du 22 juillet 2020, les secteurs concernés par
les aléas fort et moyen de retrait-gonflement des sols argileux doivent étre reportés sur le
plan graphique du PLU,

L'Ae recommande de mentionner la présence de I'aléa retrait-gonflement des argiles dans
les réglements écrit et graphique du PLU et de renvoyer au guide de I'Etat portant sur les
recommandations pour les constructions.

Les autres nisques naturels

Le rapport envirennemental mentionne les autres risques naturels qui concernent tout ou partie de
la commune & savoir un risque de séisme modéré et un risque radon faible sur 'ensemble du
territoire communal.

34 Artice R.151-31 du code de Furbanisme.
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L'Ae reléve une nouvelle fois que ces risques ne sont pas mentionnés dans les autres piéces du
PLU.

L'Ae recommande, pour la bonne information du public, de préciser la nature des risques
qui affectent les différents zones délimitées dans le PLU dans le réglement écrit et de
reporter ces risques sur le réglement graphique.

3.3.2, Les risques anthropiques et les nuisances

Une installation classée pour l'environnement (ICPE) soumise a autorisation est recensée sur le
ban communal de Geudertheim,

Le territoire est également concerné par un risque de transport de matiéres dangereuses via les
canalisations de gaz naturel qui le traversent. Les canalisations et leurs bandes de servitudes
d'utilité publique (SUP) sont reportées sur le plan des Servitudes d'utilité publique (SUP) annexe
au PLU.

12 anciens sites industriels ou activités de service sont répertoriés sur CASIAS™ ainsi qu'un site
pollué ou potentiellement pollué inscrit sur BASOL® & Geudertheim.

Le réglement graphique du PLU matérialise I'ancienne décharge présente au nord du ban.

Par ailleurs, le sud du territoire de Geudertheim est traversé par une ligne ferroviaire et l'autoroute
A35 qui font, toutes les deux, l'objet d'un classement sonore des infrastructures de transports
terrestres. Les secteurs affectés par le bruit aux abords de ces infrastructures sont reportés sur un
document graphique annexé au PLU.

Les zones ouvertes A& lurbanisation se localisent & distance des risques et nuisances
anthropiques.

L'Ae n'a pas de remarque sur ces points.

3.4. La gestion de la ressource en eau

La ressource en eay potable

Geudertheim est concernée par 4 périmétres de protection rapprochée et éloignée de captages
d'alimentation en eau potable situés & Geudertheim et Bietlenheim. Les périmétres sont reportés
sur le plan des servitudes annexé mais pas sur le réglement graphique du PLU. L'arrété de
déclaration d'utilité publique n'est pas annexé au PLU.

Les espaces concemés par ces périmétres sont classés en zone naturelle et en zone urbaine
pour ceux situés au sein de la zone batie mais le réglement écrit ne mentionne pas, pour les
zones concernées, l'existence de périmétres de protection,

Pour une meilleure lisibilité et assurer |la bonne prise en compte des périmétres de protection, I'Ae
recommande de reporter a minima les tracés des périmétres de protection rapprochée sur
le réglement graphique du PLU et de mentionner I'existence de ces périmétres dans le
réglement écrit pour les zones concernées. Elle recommande également d’annexer la
déclaration d'utilité publique au PLU.

L 18 f ik (
Geudertheim dispose d'un systéme d'assainissement collectif. Le plan du réseau
d'assainissement est annexé au PLU.

Les eaux usées de la commune sont traitées par la station d'épuration intercommunale de la
Basse-Zorn située sur la commune de Weyersheim,

La station a une capacité nominale de 30 000 EH (Equivalents-Habitants) et la charge maximale
35 La carte des anclens sites industricls ot activilés de sendces recense les it piibles d'dtre 4 Forigine dune

polution des sols, 1l peut s'agir d'anch iviths industrielles ou encore d'anclennes activitdés de senvices potentich

poluantes.
35 Base de dornédes des sites &t sols pollués ou potentielement pollués, appelant une action des pouvoirs publics, 3 titre préventif ou
auraf.
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en entrée est de 28 205 EH en 20217. Elle est conforme en performance et en équipements,
Selon la collectivité, la station d'épuration est en capacité d'assurer laccueil de nouvelles
populations.

L'Ae n'a pas de remarque sur ce point.

La gestion des eaux pluviales

Le réglement du PLU révisé stipule que des dispositifs de gestion des eaux pluviales 4 la parcelle
sont obligatoires pour toute nouvelle construction, y compris les extensions des batiments
existants et les opérations d'ensemble (lotissements, zones d’activités...).

Le PLU vise également a limiter Iimperméabilisation des sols en favorisant les espaces de pleine
terre pour permettre l'infiltration des eaux pluviales. Des dispositions sont ainsi édictées dans le
réglement des zones U et 1AU afin de réserver un minimum de 30 % de la surface du terrain de
I'opération en espace de pleine terre,

Les OAP sectorielles disposent également que les aménagements devront rechercher a limiter le
ruissellement des eaux pluviales, notamment par la limiation des surfaces imperméabilisées,

L'Ae souligne positivement ces dispositions,

3.5. Le climat, I'air et I'énergie
Les mobilités et les transports
Le mode de transport le plus utilisé pour les déplacements est la voiture, notamment pour les
trajets domicile-travail. La bonne accessibilité autoroutidre vers I'Eurométropole de Strasbourg
favorise cet usage. La part des transports en commun est relativement faible car ceux-ci restent
moins attractifs que la voiture, notamment pour se rendre sur Strasbourg.
Plusieurs gares se trouvent dans les communes voisines de Geudertheim dont la gare de Hoerdt
reliée par une piste cyclable en site propre. 2 autres pistes cyclables sont en projet en direction de
Bietlenheim et Brumath.
Des emplacements réservés sont identifiés dans le projet de PLU pour permettre la réalisation de
pistes cyclables sur la commune et les OAP sectorielles prévoient des mobilités actives intemes
au site pour assurer leur connexion avec la piste cyclable existante.
L’Ae recommande de joindre au PLU un schéma de principe des itinéraires piétons et
cyclables existants a préserver et a créer.

4 2106
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Le rapport environnemental présente brigvement les potentialités de développement des
énergies renouvelables sur le territoire communal, sans toutefois identifier les espaces
propices a leur implantation.

L'Ae recommande de déterminer les secteurs propices aux implantations d'énergies
renouvelables, aprés application de la démarche Eviter-Réduire-Compenser inscrite dans
le code de I'environnement, pour retenir ceux de moindre impact environnemental et de
mener une réflexion sur le potentiel photovoltaique offert sur les surfaces existantes :
toitures des batiments, parcs de stationnements...

3.6. Les modalités et indicateurs de suivi du PLU

L'évaluation environnementale présente les indicateurs de suivi pour évaluer les résultats de
Fapplication du PLU & échéance 6 ans,

Une douzaine d'indicateurs est définie au regard des objectifs énoncés dans le PADD : maitrise du
développement urbain, renouvellement urbain, mixité sociale, prévention des risques naturels,
mobilité, protection des paysages et de la biodiversité. Les indicateurs sont assortis d’un état initial

7
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(T0), de la fréquence de suivi, de la source de données et de la couverture géographique qu'ils
concement. L'Ae reléve I'absence des valeurs cibles des indicateurs.

L'Ae recommande de compléter le tableau des indicateurs avec les valeurs cibles et par les
mesures correctrices prévues en cas de non atteinte des objectifs.
3.7. Le résumé non technique

Le dossier comprend un résumé non technique qui synthétise de maniére trés succincte mais
relativement satisfaisante le projet, les enjeux et l'évaluation environnementale.

METZ, le 24 octobre 2023
Le Président de la lﬂission Régionale
d'Autorité envirppnementale,

Jean-Philppé MORETAU

Mission Réglomale dAutorité Ervironnementale Grand Est
18186
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e Direction départementale des territoires - Commission
départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers du Bas-Rhin

E N
PREFET
DU BAS-RHIN

Libertd

Fpehué
Fratermird

Direction départementale
des territoires

Affalre sulvie par : Maxime GAL

Tél - Strasbourg, le 25 cctobre 2023
Mél : ddt-cdpenaf67@bas-rhingouv.fr

Rer:

La préféte du Bas-Rhin
3

Monsieur le Maire de
Geudertheim

Objet : Avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers du Bas-Rhin sur I'arrét du plan local d'urbanisme de la commune de Geudertheim

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du
Bas-Rhin (CDPENAF) a statué, en application des dispositions des articles L. 153-16, L. 15113 et L.
142-5 du code de l'urbanisme, lors de sa séance du 3 octobre 2023, sur le plan local d'urbanisme
(PLU) de Geudertheim, que vous lui avez soumis,

Sur l'arrét du PLU
Sur les secteurs TAU

Le projet de PLU prévoit l'ouverture de 2 zones 1AU représentant une surface totale de 343 ha. 85
logements y sont projetés.

En termes de densité, les superficies prévues pour les 85 logements sont justement dimensionnées
et en cohérence avec le projet, en révision, du schéma de cohérence territoriale d’Alsace du Nord.

La commission souligne des besoins en logements modérés et raisonnables, en cohérence avec les
besoins et les hypothéses démographiques émises dans le PLU. Les deux secteurs 1AU reprennent
les contours de I'ancien PLU, lls sont compacts et en continuité de I'urbanisation existante.

Elle note que I'urbanisation de ces zones tend & exposer de nouvelles populations a l'aléa « coulées
d’eaux boueuses » et, qu'en ce sens, la commune doit mettre en ceuvre l'ensemble des mesures
nécessaires pour diminuer I'exposition et la vulnérabilité des biens et des personnes a ce risque.

Elle remarque, qu'a terme, I'aménagement de ces deux secteurs viendrait soustraire 343 ha a
Factivité agricole (grandes cultures dont mais), majoré de l'emplacement réservé pour la création

d‘un bassin d'orage (0,22 ha).

Sur le secteur 1AUx

Direction dCpartementale gos turrnoies
T4 038888700

waw basrhingouy i«

4 rue do Maréchal jun CS 670684
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Le PLU prévoit l'ouverture de 1,50 ha pour I'extension de la zone d'activité (1AUx). Ce secteur est
dans le prolongement direct de la zone d'activité (classée Ux).

La commission constate |‘absence d'espaces réellement disponibles 2 [Iéchelle de
I'intercommunalité pour accueillir des entreprises dans une zone d'activité. Elle note 'existence
d'une démarche intercommunale ‘pour la définition et la localisation des différentes zones
d'activités économiques & vocation artisanale sur le territoire,

Elle remarque, qu'a terme, I'aménagement de la zone d'activité viendrait soustraire 1,50 ha a
I'activité agricole au sens de l'article L. 3171 du code rural et de la péche maritime.

Sur la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

Au bilan, le projet ouvre 4,83 ha & I'urbanisation. 'aménagement de ces zones viendrait soustraire
3,87 ha de surfaces déclarées & la PAC.

La commission note qu'un exploitant est impacté & hauteur de 749 % des surfaces qu'il déclare a la
PAC, par les zones 1AU et 1AUx. Elle remarque qu'il s'agit d'un exploitant individuel disposant d'une
micro exploitation de céréales (11,58 ha), dont le siége d'exploitation se situe & Geudertheim.

Considérant les éléments présentés et aprés délibération, la commission émet un avis favorable, au
titre de |article L. 153-16 du code de |'urbanisme, sur le projet de PLU.

Elle invite la commune & poursuivre ses efforts en matiére de prévention du risque « coulées d'eaux
boueuses » et ce, le plus en amont possible, pour réduire I'exposition et la vulnérabilité des biens et
des personnes vis-a-vis de |aléa, Elle encourage la commune a reporter, dans son PLU, les différentes
études menées sur cet aléa 3 Geudertheim.

L'avis ci-dessus tient lieu d'avis de la commission, demandé par le Préfet, au titre de l'article L. 142-5
du code de l'urbanisme relatif & la dérogation 2 I'urbanisation limitée. Celui-ci est donc favorable.

Sur la création d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limité

La commune de Geudertheim entend créer un secteur de taille et de capacité d'accueil limité
(STECAL) classé Nc et d'une surface de 1,02 ha, au sud de son ban, pour autoriser les constructions
et installations liées aux activités de la fédération de chasse, qui dispose déja d’un site.

La commission note que le STECAL contribue au maintien et au développement du site de la
fédération des chasseurs du Bas-Rhin. Sa délimitation, limitée aux parcelles de la fédération, est en
cohérence avec les recommandations formulées par la COPENAF en date du 21 avril 2021

Toutefois, elle note que le réglement autorise une augmentation maximale du site 2 raison de
800 m? qui au regard de la taille du secteur et des besoins identifiés (extension bureaux, hangar de
stockage, carport) mériterait d’étre plus amplement détaillée dans le PLU.

Considérant les éléments présentés et aprés délibération, la commission émet un avis favorable sur
le STECAL, dénommé Nc, pris en application de I'article L, 15113 du code de I'urbanisme.

départementale territoles
Tel- 03 0a b8 9100
www bas.rhin gouv
14 rve du Maréchal juin - CS 67084 Strmbourg Ceden
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En application de |'alinéa 8 de l'article L. 11211 du code rural et de la péche maritime, l'avis de la
CDPENAF devra étre joint av dossier d'enquéte publique,

Le président de la commission départementale
de |a préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers du Bas-Rhin

e

départemnntale
164:03 8888 91 00
wvw. basahin gouv I
14 rue chu Mmdchal fon G084 St bourg Ceder
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e Collectivité européenne d’Alsace

Q) ALSACE

Collectivité européenne

Rapport du Président

Commission permanente
du vendredi 20 octobre 2023
N° CP-2023-8-12-2

N° applicatif 7160

12 ** Commission
Commission Centre Alsace et de I'équité territoriale

Service instructeur
Direction aménagement, contractualisation,
ingéniérie

PROPOSITION D'AVIS DE LA COLLECTIVITE EUROPEENNE D'ALSACE SUR LES
PROJETS DE PLANS LOCAUX D'URBANISME ARRETES DES COMMUNES DE
DACHSTEIN, DE GEUDERTHEIM ET D'ILLZACH

Résumé :La Collectivité européenne d'Alsace suit I'élaboration et la révision des plans
locaux d'urbanisme sur son territoire, au titre de sa mission de Personne publique
assodée (PPA) aux documents d'urbanisme.

Le rapport a pour objet de proposer a la Commission Permanente d'adopter les
projets d'avis favorables de |a Collectivité européenne d'Alsace sur les projets de
PLU arrétés des commune de DACHSTEIN (avec une demande), de
GEUDERTHEIM et d'ILLZACH (avec des d'observations).

Aprés analyse des projets de plan locaux d’urbanisme (PLU) arrétés qui ont été transmis a
la Collectivité européenne d'Alsace, il est proposé d'émettre un avis favorable aux projets
de PLU arrétés des communes de DACHSTEIN, de GEUDERTHEIM et d'ILLZACH dont les
orlentations s'inscrivent pour I'ensemble en cohérence avec les enjeux de la Collectivité
européenne d'Alsace.

Concernant DACHSTEIN, l'avis favorable est assorti de la demande d'instaurer au
réglement pour les zones UXc et 1AUX un recul hors agglomération de 15 m par rapport &
I'axe de la RD 93 pour toutes les constructions.,

Concernant ILLZACH, l'avis favorable est assorti d'observations dont la liste figure en
annexe,

Les documents sont disponibles a I'attention des personnes Intéressées aupreés de la DGA
Attractivité / Direction de I’Aménagement, Contractualisation et Ingénierie.

Les projets de PLU des communes de GEUDERTHEIM et de DACHSTEIN ont été présentés

aux membres de la Commission territoriale Ouest Alsace Saverne Molsheim le
2 octobre 2023 et ont recueilli un avis favorable.

1/2

Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 72




Le projet de PLU de la commune dILLZACH a été présenté aux membres de la Commission
territoriale de I'Agglomération mulhousienne le 6 octobre 2023 et a recuellll un avis

favorable.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

o - —

2w
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e PETR D’Alsace du Nord — SCOTAN

- Avis sur lI'ouverture a lI'urbanisation

r PETR
A =
duNora j

Séance du jeudi 19 octobre a 16h
Espace CAIRE a Haguenau

Délibération DBS n°2023-1X-02:  Ouverture A [urbanisation de zones naturelles a
GEUDERTHEM : accord du PETR

Rapport présenté par M. Denis RIEDINGER, Vice-Président.

Le 26 mars 2021, le conseil municipal de Geudertheim a prescrit la révision de son plan local
d‘urbanisme approuvé le 9 septembre 2004.

La commune était couverte jusqu’au printemps 2017 par le schéma de cohérence territoriale de la
Région de Strasbourg (SCOTERS), approuvé le 1 juin 2006, Depuis le 1% avril 2017, Geudertheim, par
le bials de la Communauté de communes de la Basse-Zorn, a intégré le périmétre du schéma de
cohérence territoriale de FAlsace du Nord (SCOTAN). Cette situation ouvre une période transitoire
durant laquelle aucun SCoT ne s’applique sur le territoire communal, ceci le temps que la révision du
SCOTAN intégre les communes nouvellement rattachées 3 son périmétre.

Or, l'article L. 142-4 du code de l'urbanisme dispose que « dans les communes od un schéma de
cohérence territoriale n’est pas opplicable : 1° les zones & urbaniser [...] ainsi que les zones naturelles,
agricoles ou forestiéres d'un plan local d'urbanisme ou d’un document en tenant lieu ne peuvent étre
ouvertes & Purbonisation & occasion de I'élaboration ou d'une procédure d’évolution d'un document
d’urbanisme [...] ».

Cependant, I'article L.142-5 du code de Furbanisme dispose qu’« if peut étre dérogé & F'article L.142-4
avec Foccord de Ioutorité administrative compétente de I'Etot aprés avis de la commission
départementale de lo préservation des espaces naturels, agricoles et forestier [...] et, e cas échéant, de
r'établissement public prévu & lartide L 143-16, Lo dérogation ne peut étre accordée que si
T'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou @ la
préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas & une ¢ ation
excessive de l'espace, ne génére pas d'impact excessif sur les flux de déplocements et ne nuit pas a une
répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services ».

Par une délibération en date du 21 juillet 2023, le projet de plan local d’urbanisme (PLU) de
Geudertheim a été arrété par le consell municipal, qui doit avoir pour effet d"ouvrir & Furbanisation
des zones naturelles ou agricoles. Ces ouvertures A I'vrbanisation nécessitent |'accord du PETR de
PAlsace du Nord, que le bureau syndical a délégation pour exprimer.

Afin de limiter la consommation de |'espace, le projet de PLU de Geudertheim fixe "objectif de réaliser
au moins 60% des logements envisagés a I’horizon 2040 dans le cadre du renouvellement urbain, soit
138 logements sur un total de 227 logements envisagés entre 2021 et 2040,

Dans Penveloppe urbaine (zone U), la commune de Geudertheim part sur I'hypothése d'une vitesse
d’artificialisation des espaces naturels, agricoles et forestiers entre 2021 et 2040 identique a celle de
la décennie précédente. Ainsi, la surface potentiellement artificialisée d'ici 2040 au sein de 'enveloppe
urbaine serait de 1,77 hectare,

Procis-verbal du Bureau syndical
du jeud 19 octobre 2023 oy P
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Séance du jeudi 19 octobre a 16h
Espace CAIRE & Haguenau

Délibération DBS n*2023-1X-02:  Ouverture a [l'urbanisation de zones naturelles 2

GEUDERTHEM : accord du PETR (suite)

A cette consommation, il convient d’ajouter la surface des zones 1AU (1,67 ha pour la zone 1AU avec
échéancier 3 2027 et 1,76 ha pour la deuxiéme zone 1AU avec échéancier 3 2032) et de I'extension de
la zone d"activité d'une surface de 1,5 ha.

Au regard de ces éléments, la consommation totale d’espaces naturels, agricoles et forestiers sur la
période 2021-2040 serait de 6,7 ha, soit une moyenne annuelle de 0,35 ha contre 0,88 ha pour la
période de référence 2011-2021.

Cette consommation globale peut étre découpée en deux pas de temps :

- Période 2021-2031 : 1,18 ha de dents creuses consommées + 1,67 ha pour la zone 1AU échéancier
2027 + 1,5 ha pour I'extension de la zone d’activité, soit un total de 4,35 ha soit 0,4 ha/an. Cette
consommation d’espaces représente une modération de -50% par rapport 3 la période de référence.

- Période 2031-2040 : 0,59 ha de dents creuses consommées + 1,76 ha pour la zone 1AU échéancier
2032, soit un total de 2,35 ha soit 0,235 ha/an, ce qui représente une modération de -74% par rapport
ala période de référence.

L'échéancier fixé au sein des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur les 2 zones
1AU permet d"assurer une cohérence temporelle,

En outre, estimposée une densité moyenne d'au moins 25 logements par hectare dans les opérations
d’aménagement en extension urbaine ou dans les opérations en intra-muros de 50 ares minimum pour
les opérations dont la vocation principale est I"habitat.

Procés-verbal du Bureau syndical
du jeudi 19 octobre 2023 -3
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du OrJ EAL SYNDICAL

Séance du jeudi 19 octobre a 16h
Espace CAIRE a Haguenau
Délibération DBS n*2023-1X-02:  Ouverture 2a lurbanisation de zones naturelles 2

GEUDERTHEM : accord du PETR (suite)

Le BUREAU SYNDICAL,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L142-4 et L. 142-5,

Vu lo délibération du conseil municipal de Geudertheim en date du 26 mars 2021 prescrivant la révision de
son plan local d'urbanisme approwvé le § septembre 2004,

Vu lo délibération du consell municipal de Geudertheim, en date du 21 Julllet 2023, arrétant le projet de PLU
de Geuderthelm et dressant le bilan de la concertation,

Vu le schéma de cohérence territoriale de I'Alsoce du Nord approuvé le 17 décembre 2015,

Vu la prescription de la révision n*2 du Schéma de cohérence territoriale de 'Alsace du Nord, par délibération
n*2018-/1-04 du comité syndical du 07 septembre 2018,

Vu lo délibération du comité syndical du PETR de VAlsace du Nord en date du 28 colt 2020 donnant
délégation au bureau pour exprimer tout avis ou accord réglementairement exigé de la part du PETR,
en particulier dans le cadre de procédures d'élaboration ou de gestion des documents d’urbonisme,

Vu la réception du dossler de PLU orrété en date du 31 juillet 2023,

Vu l'exposé du Vice-Président,

Considérant que les projets d’ouverture & I'urbenisation, repré t une surfoce totale de 5,5 hectares &
F'horizon 2040, ainsl que les délimitotions des zones « U », ne nuisent pas a la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers ou & la préservation et & la remise en état des continuités écologiques,
ne conduisent pas & une consommation excessive de I'espace, ne générent pas dimpoct excessif sur
les flux de déplacements et ne nulsent pas & une répartition équilibrée entre emplol, habitat,
commerces et services,

Sur proposition du rapporteur,

Alunanimité,

Exprime l'accord du PETR de I'Alsace du Nord & 'ouverture & Furbanisation des zones définies par le projet
arrété, le 21 juillet 2023, du PLU de Geudertheim.

Charge M. le Vice-Président des formalités afférentes au présent accord.

Afﬂché au siége du PETR, le nforme,
03 /1112023 C :q —

_—

Pour ampliation Le Vice-Président
Denis RIEDINGER

Prociés-verbal du Bureau syndical
du jeudi 19 octobre 2023 -4
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- Avis sur le PLU

’ PETR
PROCES-VERBAL
AIS@CQ DS DILBOATIONS DU
BUREAL SYNDICAL
duNord )
Séance du jeudi 19 octobre a 16h
Espace CAIRE 3 Haguenau
Délibération DBS n°2023-1X-01:  Avis relatif au projet de plan local d'urbanisme

de GEUDERTHEIM

Rapport présenté par M. Denls RIEDINGER, Vice-Président.

Le 26 mars 2021, le conseil municipal de Geudertheim a prescrit la révision de son plan local
d'urbani pprouvé le 9 septembre 2004.

La commune était couverte jusqu'au printemps 2017 par le schéma de cohérence territoriale de la
Région de Strasbourg (SCOTERS), approuvé le 1% juin 2006. Depuis le 1* avril 2017, Geudertheim,
par le biais de la C ité de c de la Basse-Zorn, a intégré le périmétre du schéma
de cohérence territoriale de Alsace du Nord (SCoTAN).

Cette situation ouvre une période transitoire durant laquelle aucun SCoT ne s"applique sur le territoire
communal, ceci le temps que la révision du SCOTAN intégre les communes nouvellement rallachées a
son périmétre,

Le projet de plan local d’urbanisme (PLU) de la commune 3 été arrété par le consell municipal lors de
sa séance du 21 juillet 2023.

I.  Demande d'avis du PETR de I'Alsace du Nord en charge du SCoT

Uarticle L. 153-16 du code de I'urbanisme dispose que le projet de plan local d'urbanisme arrété
est soumis pour avis aux personnes publiques associées a son élaboration. Cet avis doit intervenir
au plus tard trols mois aprés transmission du projet de plan (article R, 153-4 du code de I'urbanisme).

Ainsi, réceptionné le 31 juillet 2023, le PETR de I'Alsace du Nord a jusqu'au 31 octobre 2023

pour exprimer un avis. Faute d'avoir 6té exprimé dans ce délai, cet avis des personnes publiques
associées est réputé favorable (article R. 153-4 du code de I'urbanisme).

II.  Eléments du projet de PLU de Geudertheim

A. Les éléments du rapport de présentation

* Lalocalisation géographique de la

La commune de Geudertheim est localisée dans le nord du Bas-Rhin, 3 une quinzaine de kilométres au
nord de Strashourg et a une dizaine de kilométres au sud de Haguenau, 4 vol d’oiseau.

Geudertheim est proche d'axes autoroutiers structurants (A35 et Ad). Plusieurs gares ferroviaires
existent & proximité : Weyersheim et Hoerdt & environ 5 min en voiture, Stephansfeld a environ 10
min et Brumath a environ 15 min.

Proces-verbal du Bureau syndical
du jewd 19 octobee 2023 2
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r PETR
PROCES-VERBAL
Alsece W finbczatofSN

BUREAU SYNDICAL
duNord
Séance du jeudi 19 octobre & 16h
Espace CAIRE a Haguenau
Délibération DBS n"2023-1X-01:  Avis relatif au projet de plan local d'urbanisme

de GEUDERTHEIM (suite)

La commune est également marquée par la proximité de pdles d’emplois importants, avec notamment
la Plateforme d'activés de la Région Brumath ou la zone industrielle de Hoerdt.

*  Eléments statistiques / chiffres clés

La population de Geudertheim na cessé de croitre entre 1968 et 2018, passant de 1450 & 2564
habitants. Entre 2013 et 2018, la commune a connu une phase importante de création de logements
(266 au total), en particulier avec le lotissement situé au nord du village. La taille des ménages présente
une moyenne de 2,40 personnes par ménage en 2018,

Avec 1245 logements au total, le parc résidentiel 3 Geudertheim se caractérise par une croissance
continue depuis plusieurs décennles, avec une accélération au début des années 2010. Il est composé
d'une majorité de propriétaires occupants, de prés de 30% de logements collectifs et d’une part
Intéressante de logements de taille intermédiaire (40% de 3-4 piéces). Un parc social émerge depuis
moins de 10 ans, avec environ 30 logements aidés aujourd’hui. Une résidence senior dans un moulin
rénové offre 72 appartements depuls 2017. Le taux élevé de vacance affiché par FINSEE en 2018, de
14,8%, illustre une situation transitoire, qui s'explique par de nombreux logements neufs en attente
d'occupation lors du recensement (lotissement) et intégre une résidence privée de 70 logements. En
effet, le marché immobilier était tendu les années précédentes avec un taux inférieur A 5%. En 2022,
la commune comptabilise environ 43 logements vacants (32 maisons et 11 appartements),

Le tissu économique se caractérise par la présence d'une soixantaine de commerces et services de
proximité, une zone d'activités économigues comprenant une vingtaine d'entreprises dans le secteur
de l'industrie et de I"artisanat.

La commune accueille également une dizaine d’exploitations agricoles (élevage et culture).
* Environnement et des risques

Le territoire de Geudertheim fait partie de 'unité paysagére du « Kochersberg ». Il est marqué par la
vallée alluviale de la Zorn au sud et par les collines de Geudertheim au nord. Le réseau hydrographique
se compose de 4 cours d’eau : la Zorn, le Rothgraben, le Lohgraben, le Schaflachgraben.

La trame verte et bleue sur le territoire communal se compose d’un réservoir de biodiversité et de
trois corridors écologiques accompagnés de cours d’eau. Le territoire est concerné par des zones a
dominante humide essentiellement situées le long des cours d'eau principaux et par une zone humide
remarquable le long de la Zom.

La commune n’est pas concernée par la présence d’un site Natura 2000, mais par la présence de 5
ZNIEFF. Le territoire de Geudertheim, dans sa totalité, se situe  la fois dans « aire historique » et
dans « Iaire de reconquéte » du hamster.

Le territoire de Geudertheim est soumis au risque d'inondation et est concerné par le Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) Zorn Landgraben approuvé le 26 aoit 2010 pour les aléas
suivants @ crue & débordement lent de cours d’eau et remontées de nappes naturelles. On note
également un risque de coulées d’eaux b

Procés-verbal du Bureau syndical
du jeudi 19 actobre 2023 ~3.
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Séance du jeudi 19 octobre a 16h
Espace CAIRE a Haguenau

Délibération DBS n*2023-1X-01:  Avis relatif au projet de plan local d'urbanisme
de GEUDERTHEIM (suite)

»  Le scénario de développement démographique et résidentiel retenu par la commune

Lobjectif de la commune est de maitriser la croissance démographique et de I'échelonner dans le
temps afin de limiter le développement urbain et d’assurer un fonctionnement adéquat des
équipements publics. Ainsi, 3 I'horizon 2040, I'objectif est de ne pas dépasser les 3 000 habitants, ce
qui représente un apport moyen de 22 habitants/an au maximum, une tendance similaire 3 celle
observée ces derniéres années sur la commune, soit un taux de variation annuelle moyen de 0,7%
entre 2018 et 2040. Les besoins en logements s'élévent par conséquent 3 227 entre 2021 et 2040,

« L'évaluation des besoins fonciers futurs et la modération de la consommation fonciére

Afin de modérer la superficie 3 mobiliser en extension urbaine, le projet de Geudertheim fixe I'objectif
de réaliser au moins 60% des logements envisagés a I'horizon 2040 dans le cadre du renouvellement
urbain, soit 138 logements sur un total de 227 logements envisagés entre 2021 et 2040.

Aussi, la loi Climat et Résilience impose & la commune de réduire d’au moins 50% la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) & I'horizon 2031 par rapport 3 celle réalisée lors de la
période 2011-2021.

Dans Fenveloppe urbaine (zone U), la commune de Geudertheim part sur 'hypothése d’une vitesse
d'artificialisation des espaces NAF dans Fenveloppe urbaine (zone U) entre 2021 et 2040 identique a
celle de la décennie précédente. Ainsi, la surface potentiellement artificialisée d'ici 2040 au sein de
Yenveloppe urbaine serait de 1,77 hectare.

A cette consommation, il convient d'ajouter la surface des zones 1AU (1,67 ha pour la zone 1AU avec
échéancier a 2027 et 1,76 ha pour la deuxiéme zone 1AU avec échéancier a 2032) et de I'extension de
la zone d"activité d'une surface de 1,5 ha.

Au regard de ces éléments, la consommation totale d’espaces NAF sur |2 période 2021-2040 serait de
6,7 ha, soit une moyenne annuelle de 0,35 ha contre 0,88 ha pour la période de référence 2011-2021.
Cette consommation globale peut étre découpée en deux pas de temps

- Période 2021-2031 : 1,18 ha de dents creuses consommées + 1,67 ha pour la zone 1AU échéancier
2027 + 1,5 ha pour I'extension de la zone d’activité, soit un total de 4,35 ha soit 0,4 ha/an. Cette
consommation d’espaces représente une modération de -50% par rapport a la période de référence.

- Période 2031-2040 : 0,59 ha de dents creuses consommées + 1,76 ha pour la zone 1AU échéancier
2032, soit un total de 2,35 ha soit 0,235 ha/an, ce qui représente une modération de -74% par rapport
i la période de référence.

L'échéancier fixé au sein des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur les 2 zones
1AU permet d’assurer cette cohérence temporelle.

Procts-verbal du Bureau syndical
du jeudi 19 octobre 2023 «do
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En outre, est imposée une densité moyenne d’au moins 25 logements par hectare dans les opérations
d’aménagement en extension urbaine ou dans les opérations en intra-muros de 50 ares minimum pour
les opérations dont la vocation principale est 'habitat.

B. Les choix de développement retenus dans le PADD

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLU de Geudertheim s'articule
autour d’orientations générales portant sur dix thématiques et autour d’objectifs chiffrés de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre P'étalement urbain :

IENTA

LES

1) Aménagement et urbanisme

Modérer la crolssance démographique par rapport a celle observée ces dix dernieres
années afin de ne pas dépasser 3000 habitants d'ici 2040, en maitrisant le développement
urbain et le fonctionnement des équipements publics

Eviter I'étalement urbain linéaire le long des routes départementales et plus largement
sur les secteurs d’entrée de village

Favoriser la mobilisation du foncier disponibles au sein de I'enveloppe urbaine et
privilégier un développement urbain au niveau de la fagade est du village pour structurer
F'espace situé entre la rue Dietweg et la RD.47 (route de Bietlenheim)

Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales du centre ancien (implantation
des constructions sur rue, gabarit et typomorphologie des constructions...)

Permettre la réalisation de construction d'architecture contemporaine et de conception
bioclimatique dans les zones d’urbanisation récente et future

Encadrer le gabarit des futures constructions dans le respect des volumes locaux sur
Fensemble du village

Protéger certains bitiments remarquables ainsi que des éléments du patrimoine bati
Prendre en compte le risque d'inondation et le risque de coulées d'eaux boueuses dans
les choix d'aménagement et respecter les dispositions du Plan de prévention du risque
d'inondation Zorn Landgraben en vigueur

Favoriser les plantations et la préservation des espaces verts sur la frange nord du village
afin de limiter le phénoméne de ruissellement des eaux (prévu dans Faménagement
foncier)

Favoriser une mobilisation qualitative des " dents creuses " au sein du tissu urbain en
conservant des espaces verts

Imposer la réalisation d’espaces verts au sein des nouvelles extensions urbaines

Procés-verbal du Bureau syndical
du jeuds 19 octobre 2023 «5-
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- Impulser une gestion plus durable des eaux pluviales par la promotion de |a récupération
d'eau, la limitation de I'imperméabilisation des sols dans les projets de construction et
Fincitation 2 la désimperméabilisation des sols dans le cadre des projets de
rénovation/réhabilitation

2) Paysage
- Améliorer le traitement des franges urbaines, par la réalisation de plantations lors des
futurs aménagements
- Protéger les éléments paysagers remarquables au niveau des entrées de ville
- Encourager le maintien et le développement des espaces verts, des plantations d‘arbres,
au sein du village aussi bien sur les espaces publics que privés
- Identifier et protéger certains arbres remarquables du village
- Préserver les espaces de vergers encore présents sur les franges ouest et nord de la
commune
- Préserver les hales et bosquets au sein des espaces agricoles
- Maintenir les coupures vertes avec Bietlenheim et Brumath
- Préserver le paysage remarquable de la valiée de la Zom
3) Habitat
- Favoriser une offre en logements diversifiée en termes de taille, de typologie et de statut
d'occupation afin de favoriser le parcours résidentiel local et répondre aux besoins de la
population actuelle et future
Favoriser une réhabilitation qualitative des batiments anciens (performances
énergétiques améliorées, remise sur le marché de logements vacants, entretien du
patrimoine bati, conservation des caractéristiques architecturales)
Permettre le développement du logement aidé dans le respect des objectifs du SCoT par
des opérations de taille maitrisée
- Prévoir des capacités de stationnement adaptées aux besoins des opérations a destination
d’habitat pour ne pas engorger le domaine public
4) Protection des espaces naturels, agricole et forestiers
. Préserver les espaces forestiers au sud (forét communale) du territoire communal
- Protéger les éléments paysagers situés au nord, au niveau du plateau de Geudertheim
- Conserver les hales et vergers situés au sein des espaces agricoles ou en transition entre
espace agricole et espace bati
Préserver et mettre en valeur les espaces a forte valeur environnementale (la zone humide
remarquable aux abords de |a Zorn et du Rothgraben, les zones naturelles d'intérét
écologique faunistique et floristique, plateau de Geudertheim...)
. Limiter le développement urbain sur les secteurs les plus favorables aux espices protégées
(Pélobate brun, Sonneur a ventre jaune, Ple grigche grise)

Procés-verbal du Bureau syndical
du jeudi 19 octobre 2023 6.
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5)

Préserver les espaces agricoles du mitage en délimitant des secteurs spécifiques au sein
desquels les batiments d'exploitation peuvent étre implantés

i é
Préserver et améliorer les continuités écologiques formées par les cours d'eau et leurs
ripisylves (Zorn, Rothgraben, Lohgraben)
Développer les éléments contribuant aux continuités écologiques au nord-est du ban
communal

6) Transports et déplacements

Encadrer strictement les obligations en matiére de stationnement pour les constructions
A destination de logement et offrir plus de souplesse pour les autres destinations de
constructions

Favoriser le développement des liaisons douces (piétons-cyclistes) au sein du village et
pour rejoindre les territaires voisins

Aménager des parcours de promenades dans les espaces naturels situés autour du village

7) Développement économiaue et équipement commercial

Permettre le maintien et le développement des commerces et services de proximité au
sein du village

Permettre l'extension de la micro-zone d'activités

Rechercher une qualité architecturale et paysagére dans le cadre de Fextension de la
micro-zone d'activités

Encadrer le développement des exploitations agricoles existantes dans le village et
autoriser leur mise aux normes et leur développement lorsqu'il est compatible avee
I'habitat

Faire des choix pertinents en matiére d'implantation de sorties d'exploitation conciliant
projets des exploitants, développement urbain et préservation de Fenvironnement et du

paysage

8) Equipements et loisirs

Conforter les secteurs d'équipements existants et faciliter 'aménagement, 'implantation
de nouveaux équipements dans ces zones

Laisser des possibilités de développement aux services publics et d'intérét collectif dans
les zones urbanisées

Permettre I'extension du cimetiére

Aménager une aire dédiée aux camping-cars

Procés-verbal du Buresu syndical

du jeud! 19

octobre 2023 =7

Révision

n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM

page 82




f PETR
AI?\‘@cg m;&”.ign“::w

Séance du jeudi 19 octobre a 16h

Espace CAIRE a Haguenau
Délibération DBS n°2023-1X-01:  Avis relatif au projet de plan local d'urbanisme
de GEUDERTHEIM (suite)
9) ment unications nu

- Prévoir le raccordement A la fibre optique pour tous les nouveaux locaux
- Imposer les réseaux enterrés lorsque ceci est techniquement possible et
économiguement acceptable
10) d'é ies ren
- pPermettre le développement des équipements liés aux énergies renouvelables
- Imposer lintégration d'éléments liés aux énergies renouvelables dans les constructions
au seln des secteurs d’urbanisation future 4 destination de logement et d"activité

OBJECTIF IFFRES DE M TION DE LA TION D LUTTE
LVETALEMENT URBAIN
1) Renouvellement urbain
. Réaliser en renouvellement urbain au moins 60% des logements envisagés a I'horizon
2040 (comblement de dents creuses, réhabilitations-rénovations, remise sur le marché
de logements vacants)
2) Ww&:ﬁﬂu&m
Modérer d’au moins 50% la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers a
I'horizon 2031 par rapport A celle réalisée lors de la période 2011-2021
- Mobiliser moins de 4 ha de zones 3 urbaniser en extension pour la réalisation de
logements & I'horizon 2040 en complément du renouvellement urbain
. Prévoir une extension de 1,5 ha pour ka zone d’activité existante afin de répondre aux
besoins des artisans locaux
3) Densité résidentielle
. Respecter une densité moyenne d'au mains 25 logements/ha dans les opérations
d'aménagement en extension urbaine ou dans les opérations en intra-muros de 50 ares
minimum, dont la vocation principale est I'habitat

Procésverbal du Bureau syndical
du Jeudi 19 octobee 2023 «8
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LE BUREAU SYNDICAL,

Vu le code de [lurbanisme, t ses orticles L 132-9, L 142-4 et L 142-5,

L. 153-8, L 132-11, L. 153-1 et R. 1534,

Vu lo délibération du conseil municipal de Geudertheim en date du 26 mars 2021 prescrivant la révision de
son plan local d'urbanisme approuvé le 9 septembre 2004,

Vu I'arrété préfectorol en date du 28 juin 2017 portant extension du périmétre et modification des statuts
du syndicat mixte du SCoT de I'Alsace du Nord (SCoTAN) & compter du 1% Juillet 2017,

Vu l'arrété préfectoral en date du 03 décembre 2018 portant transformation du syndicat mixte du SCoTAN
en pdle d'équilibre territorial et rural -PETR- de I'Alsace du Nord,

Vu la délibération du comité syndical du PETR de I'Alsace du Nord en date du 28 oolt 2020 donnant
délégation au bureau pour exprimer tout avis ou accord réglementairement exigé de la part du
PETR, en particulier dans le cadre de procédures d'élaboration ou de gestion des documents

d'urbanisme,
Vu la délibération du conseil municipal de Geudertheim en dote du 21 juillet 2023 arrétant le projet de plon
local d'urbanisme de la ¢ de Geudertheim et dr le bilan de lo concertation,

Vu le schémo de cohérence territoriale de I'Alsace du Nord opprouvé le 17 décembre 2015,

Vu la prescription de la révision n°2 du Schéma de cohérence territoriale de I'Alsace du Nord, par délibération
n°2018-11-04 du comité syndical du 07 septembre 2018,

Sur la proposition du Vice-Président,
Alunanimité,

Reldve que le projet de plan local d'urbanisme de Geudertheim -en particulier les objectifs exprimés dans
le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) et les orientations d’aménagement-,
s'inscrit dans la logique des enjeux défints pour I'Alsace du Nord et ne reléve pas de contradiction avec
Fesprit du projet de territoire porté par le SCoT de I'Alsace du Nord.

Exprime par conséquent un avis favorable sur le projet de PLU de Geudertheim,

Charge M. le Vice-Président des formalités afférentes au présent avis.

Affiché au sidge du PETR, lo extrail conforme,
03 /11 12023 C—7 5, E—

Pour ampliation Le Vice-Président

Denis RIEDINGER

Procés-werbal du Bureau syndical
du jeudi 19 octobre 2023 «9 .
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e Sous-Préfet - Direction départementale des territoires

PREFET Direction départementale
DU BAS-RHIN MAIRIE des territoires
Liberté COURRIER ARRIVE LE
Egulitd
15 Noy. 2023
GEUDERTHEIM
Affaire suivie par : e e

Charlotte LESOURD
Tél:03 88 839165
courriel : charlottelesourd@bas-rhin.gouv.fr

Le Sous-Préfet de
l'arrondissement de Haguenau-
Wissembourg

a
Monsieur le Maire de
Geudertheim

83 rve du Général de Gaulle
67170 Geudertheim

Objet : Révision du PLU de Gevdertheim

Par délibération du conseil municipal du 9 aolt 2022, vous avez engagé une procédure de révision
du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Geudertheim. Les services de la Préfecture ont
accusé réception du dossier de révision du PLU le 22 ao(t 2023.

L'analyse du projet qui m'est soumis pour avis appelle les observations suivantes.

14

d'eaux b

I. Sur la prise en compte du risque de

La commune de Geudertheim est soumise au risque de coulées d'eaux boueuses (CEB). Cela a été
notifié 2 la commune dans le cadre du porter a connaissance transmis en juillet 2021,

Le SDAGE Rhin-Meuse 2022-2027 et le PGRI 2022-2027 présentent des dispositions en matiére de
CEB, avec lesquelles le PLU de Geudertheim doit &étre compatible, en l'absence de SCOT applicable
sur son territoire.

La disposition TSA-05-D3 du SDAGE (disposition 04.2-D3 du PGRI) prévoit que dans les bassins
versants caractérisés par des risques forts et répétés d'inondations par ruissellement ou coulées
d‘eau boueuse, les SCOT (et en l'absence de SCOT, les PLU) devront comporter des orientations
visant & préserver le territoire de ces risques, Notamment, les nouvelles ouvertures a I'urbanisation
doivent étre assorties de dispositions visant 3 favoriser Vinfiltration et 3 limiter le débit des eaux

Diraction @dpanementals dos tertlores ¢ Bos-Rhin - Service utanisme et
Cé adwinistrative Gaujet, 14, rew du Manschial Asin - CS 50016+ unusnwouncm
Tars
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pluviales rejetées dans les cours d'eau.

La disposition TSA-07-D2 du SDAGE (disposition 04.3:D2 du PGRI) indique que dans les zones a
enjeux CEB, une cartographie pourra étre établie et que les bonnes pratiques de lutte contre les
coulées d’eau boueuse, anciennes, actuelles et futures, seront recensées.

Au regard de ces dispositions, le rapport de présentation du PLU de Geudertheim mériterait drétre
étayé sur le risque de CEB.

L'Etat initial de lenvironnement (EIE) du projet de PLU identifie le risque de coulées d'eaux
boueuses A travers une carte issue de I'étude ARAA de 2007. Des données plus récentes existent,
notamment dans le cadre d'études réalisées en 2011 (étude de lutte contre les coulées d'eau
boueuses sur-la commune de Geudertheim, réalisée par Anteagroup et citée dans le PLU en
vigueur), et en 2018 (dossier d’autorisation environnementale pour I'aménagement de 4 bassins de
rétention sur la commune réalisé par le SDEA).

Par ailleurs, des éléments relatifs & la prise en compte du risque CEB dans le cadre de
I'aménagement foncier communal ont récemment été portés a la connaissance des services de
I'Etat par la commune. Le rapport de présentation mériterait d'étre complété auv regard des
éléments de connaissance sur le risque et des aménagements envisagés dans le cadre de
I'aménagement foncier, ainsi que de leur calendrier.

Les zones 1AU définies dans le cadre de la révision du PLU de Geudertheim sont toutes deux
concernées par le risque de CEB, Il serait opportun que les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) ne prévoient l'ouverture de ces zones (2027 pour celle au sud et 2032 pour
celle au nord) que lorsque leur protection sera garantie et effective au regard du risque de CEB, et
ce quelle que soit la solution technique retenue (hydravlique douce dans le cadre de
I'aménagement foncier ou mise en place d'un ouvrage de protection via du stockage).

Au regard des informations portées 3 la connaissance de I'Etat par la commune, il est prévu que le
bassin d’orage programmé b travers I'emplacement réservé (ERG) viendrait en complément de ces
aménagements, si le besoin est avéré, Pour information, les études relatives & cet aménagement
devront prendre en compte la disposition T5A-07-D1 du SDAGE (disposition 04.2-D1 du PGRI) qui
prévoit que « les études accompagnant les nouveaux projets d'infrastructure visant 3 protéger les
biens et les personnes des coulées d’eau boueuse, notamment les ouvrages pouvant jouer un rdle
de stockage temporaire des eaux de crues ou de ruissellement :
+ intégrent des mesures permettant de réduire 3 la source les problémes liés au ruissellement
{notamment érosion et transport de pollutions) ;
+  proposent des mesures naturelles de ralentissement des écoulements ;
«  démontrent, le cas échéant, que ces nouveaux projets sont nécessaires pour protéger les
biens et les personnes des impacts résiduels qui n‘ont pu étre évités ou réduits au regard
de I'objectif de protection recherché »

II. Sur I'analyse des dents creuses

Le diagnostic territorial du projet de PLU présente page 68 une analyse du potentiel de
renouvellement urbain de la commune, et identifie notamment les parcelles en dents creuses
pouvant potentiellement accueillir de nouvelles constructions. Certaines parcelles, pourtant non-
bities selon Forthophoto 2021, ne sont pas identifiées dans cette analyse (3 |a sortie nord-est de la
ville notamment rue de Kurtzenhouse). L'analyse des dents creuses pourrait justifier en quoi ces
espaces sont ou ne sont pas mobilisables.

1. Sur ia densité de logements prévue dans les OAP

Les OAP relatives aux deux zones 1AU prévoient de respecter une densité d’au moins 25 logements
par hectare. Néanmoins, il est observé dans le dossier que la densité moyenne observée ces
dernidres années sur la commune s'éléve 3 28 logements par hectare. Les OAP pourraient suivre la
tendance observée et prévoir une densité résidentielle de 28 logements par hectare, dans un
objectif de sobriété fonciére.

Dicection dépadementale des Warriokes du Bas-Rhin . Service ubanizme et aménagement
cumwu.mawm-csm-mumu:u
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IV. Sur la délimitation de la zone U
Le bitiment & I'extrémité sud-ovest du tissu urbain (sud de la rue des potagers en sortie de ville) ne

semble pas étre inclus dans la zone Ub dans son intégralité, et se situe & cheval avec la zone Nn. Il
serait opportun d'inclure I'ensemble du bitiment en zone Ub.

V. Sur la justification des besoins né itant 'ouverture de la zone 1AUX

Le PLU arrété prévoit l'ouverture a I'urbanisation d’une zone 1AUX de 1,5 hectares, afin de répondre
aux besoins des artisans locaux, L'ouverture & 'urbanisation de cette zone mériterait d'étre mieux
justifiée dans le rapport de présentation, notamment au regard de la stratégie portée par la
communauté de communes de la Basse-Zorn en matiére de zones d'activités économiques (ZAE) et
des espaces encore disponibles dans ces ZAE, Par ailleurs, les orientations en matitére de
densification et d'efficacité fonciére des zones UX et TAUX méritent d’étre étayées dans le PLU.

VI. Sur les cartographies présentées dans le dossier

Certaines cartographies représentant le zonage au PLU sont inexactes, notamment pages 43, 45, 69,
70, 72 et 82 du rapport de présentation, ol les limites de la zone 1AUx ne correspondent pas a
celles définies dans le réglement graphigue. Il conviendra de mettre A jour ces cartographies afin
d'éviter toute incohérence interne.

Par ailleurs, I'appellation de la zone naturelle dans le réglement (zone N) différe de celle que I'on
retrouve dans le réglement graphique (zone Nn). Cela mériterait également d’étre unifié.

VIL. Sur les servitudes d'utilité publiques

La commune de Geudertheim est concernée par les périmétres de protection rapprochée et
éloignée des forages F1, F2, F3 et F4, de la communauté de communes de la Basse-Zorn, déclarés
d'utilité publique par arrété préfectoral du 26/11/1996.

Les contraintes associées aux périmétres de protection des captages d'eau potable, av travers de la
maitrise des occupations et utilisations des sols encadrées par le réglement duv PLU, ne sont pas
prises en compte avec une précision suffisante en termes de lisibilité,

Bien que les servitudes relatives 3 la protection des ressources en eau potable soient recensées dans
I'annexe relative aux servitudes d'utilité publiques et que les tracés des périmétres de protection
soient reportés sur les plans des servitudes, ce mode de présentation ne permet pas d’assurer un
niveau de protection suffisant pour la ressource en eau potable,

En effet, certaines dispositions autorisées par le réglement du PLU pourraient ne pas étre
applicables dans le périmétre de la SUP, qui simpose dans tous les cas. A titre d'exemple, les
exhaussements du sol sont autorisés dans le réglement applicable a la zone N du PLU, alors que la
DUP les interdit en périmétre de protection rapproché des captages.

Aussi, et a minima, les tétes de chapitres du réglement relatives aux zones impactées par des
périmétres de protection de captages d’eau potable nécessitent de préciser cette situation.

Enfin, il conviendrait que la DUP soit annexée dans son intégralité au PLU.

VIIL. Sur la qualité de I'eau destinée a la consommation humaine

L'état initial de I'environnement fourni est incomplet sur ce point.

Les informations relatives a la qualité de l'eau présentées dans l'annexe sanitaire Eau Potable
nécessitent d'étre complétées sur la base des données fournies ci-dessous par I'Agence Régionale
de Santé, pour le volet relatif aux pesticides.
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« Eau de trés bonne qualité microbiologique et trés dure (TH moyen de 34,4 °F sur la période 2021-
2023). Les concentrations moyenne et maximale en nitrates sont 24,2 mg/l et 36 mg/l. )
Concernant les pesticides et métabolites de pesticides, la qualité de I'eau distribuée dans les
communes de la communauté de communes de la Basse-Zorn n'est pas conforme a la limite de qualité
en vigueur pour le paramétre chloridazone desphenyl (métabolite du chloridazone qui est un
herbicide interdit d'utilisation depuis le Ter janvier 2021). Cette limite de qualité est de 0,1 ug/L par
molécule (substance active et métabolite pertinent). Les concentrations moyennes et maximales
mesurées en chloridazone desphenyl sont de 0,08 et 0,19 ug/L de 2021 & juillet 2023. Elles sont
inférieures 3 la valeur sanitaire transitoire fixée & 3 pg/L. Les avtres substances quantifiés dans l'eau
sont : déséthylatrazine, atrazine, simazine, anthraquinone, métolachlore, desméthylisoproturon,
metolachlore ESA et metolachlore NOA.

Une dérogation préfectorale a été signée le 21 juillet 2022. et modifiée le 10 janvier 2023 (svite au
changement de classe de pertinence pour les métabolites ESA et NOA métolachlore le 30/09/22) pour
permettre 3 la communauté de communes de la Basse-Zorn de distribuer l'eau de qualité non
conforme & une limite de qualité réglementaire.

Cette dérogation, accordée pour une période de 3 ans, est assortie d'vn plan d'action qui comprend
la mise en ceuvre ; .

+ de mesures correctives de la qualité de l'eav distribuée & savoir la création d'une
interconnexion dans le sens EMS vers la communauté de communes de la Basse Zorn ou la
construction d'une station de traitement de l'eau (procédé par charbon actif ou par
membranes) ;

+ de mesures de protection de la ressource par la construction d'un plan d'actions (mesures
agroenvironnementales) sur Iaire d'alimentation des captages d'eav potable de la Basse-Zorn,

L'eau est distribuée aprés un traitement de désinfection au chlore, »

Les données relatives 4 la qualité de I'eau destinée a la consommation humaine présentées dans le
diagnostic territorial et I'état initial de I'environnement ne sont plus a jour, s‘agissant de données
relatives a I'année 2017, Une actualisation est nécessaire.

1X. Sur la prévention de I'exposition aux produits phytosanitaires

Les deux zones TAU envisagées dans le PLU sont situées en bordure immédiate d’une zone agricole.
L'OAP sectorielle relative au secteur 1AU — RD47 prévoit la conservation d'un écran paysager coté
zone agricole, et 'OAP sectorielle relative au secteur 1AU - rue de Kurtzenhouse prévoit une
transition paysagére coté zone agricole.

Dans la mesure ob, dans I'emprise du secteur 1AU - RD47, est prévu I'aménagement d'un espace de
vie (placette, aire de jeu, parc, etc) il est nécessaire, conformément aux dispositions du code rural
que I'écran paysager dispose des caractéristiques requises pour assurer efficacement la fonction de
haie anti-dérive.

Pour rappel, pour les nouveaux lieux ou établissements visés a l'article 1.253-7-1 du code rural et de
la péche maritime (écoles, créches, aires de jeux, établissements sanitaires ou médico-sociavx, etc),
des dispositions de protection sont obligatoires, '

En pratique, les mesures de protection physique correspondent principalement 3 des haies anti-
dérives ; elles nécessitent une largeur d'au moins 5 métres pour assurer efficacement leur réle de
protection.

Concrétement, ces mesures de protection (haies d'une largeur de 5 meétres) pourraient étre
matérialisées dans les orientations d’aménagement et de programmation ov les emplacements
réservés des secteurs concernés, ou encore étre prescrites via le réglement écrit. Des haies
d'essence locales sont recommandées.

X. Sur le patrimoine bati et paysager

La commune de Geudertheim a choisi de protéger son patrimoine biti et paysager a travers
I'utilisation des articles L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme qui donnent une portée juridique
3 la protection.

P e des du Bas-Rhin - Service ubanisme of aminsgement
Cith adminisirative Gaujot, 14, noe du Marbchal Juin - C5 50016 - 67084 Strasboug Cedex
dsurb
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La commune aurait pu instaurer le permis de démolir sur le centre ancien (zone UA) soumettant
ainsi 3 permis de démolir tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou
partie d'une construction, dans un objectif de préservation de son patrimoine biti ancien,

Conclusion
En conséquence, j'"émets un avis faverable sur le projet de révision du PLU de Geudertheim,

La présente est a insérer dans le dossier d’enquéte publique.

LeSous-Préfet

éphane CHIPPONI

Dotk des @ BE3-ANA - Service Ltanisme et améragement
Ché adminiskatve Gaufot, 14, rue du Mantchal Asin - CS 50016 - 67084 Skashourg Cedex
Suxrt
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e PUBLICITE REGLEMENTAIRE
e DNA : 24 novembre 2023

378456200

COMMUNE DE GEUDERTHEIM

Avis d’enquéte publique
Plan local d’'urbanisme
Révision n°1

Par arrété rnunic]pa! du 15/11/2023, il sera procédé a une enquéte publique sur
le projet de révision n°1 du plan local d'urbanisme, qui a pour objet de :

- Modérer la croissance démographique et maitriser le développement urbain en
evitant les secteurs d’entrées de village au profit du foncier disponible au sein de
I"enveloppe urbaine et au niveau de la fagade est du village,

- Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales du centre ancien,

- Prendre en compte les risques inondation et coulées d'eaux boueuses dans les
choix d’'aménagement et preserver les espaces verts sur la frange nord,

- Ameéliorer le traitement des franges urbaines et protéger les éléments paysagers
remarquables au niveau des entrées de ville,

- Favoriser une offre en logements diversifiée et favoriser la réhabilitation des
batiments anciens,

- Préserver les espaces forestiers au sud du territoire et les éléments paysagers
situés au nord,

- Encadrer strictement les obligations en matiére de stationnement et favoriser le
développement des liaisons douces,

- Permettre le maintien et le développement des commerces et services de
proximité et I'extension de la micro-zone d'activités,

- Encadrer le développement des exploitations agricoles et faire des choix
pertinents en matiére d'implantation de sorties d'exploitation,

- Conforter les secteurs d’équipements existants et permettre le développement
des équipements liés aux énergies renouvelables.

L'enguéte se déroulera sur une durée de 33 jours consécutifs du lundi 11
décembre 2023 a 8h00 au vendredi 12 janvier 2024 a 16h00.Monsieur
JEUNESSE, Directeur de Centre Pédagogique retraite, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.
Monsieur GUNTZ, Gérant de Société retraité, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

Les informations relatives a I'enquéte ainsi que le dossier d'enquéte publique
seront consultables sur le site internet de la commune, a I'adresse suivante :
https://www.geudertheim.fr/

Le dossier d'enquéte publique sera ega\ement consultable gratuitement sur
support papier et sur un poste informatique a la mairie de Geudertheim pendant
toute la durée de I'enguéte aux jours et heures habituels d'ouverture, a savoir :

- Lundi et mardi de 8h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00

- Mercredi de 8h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00

- Vendredi de 8h00 a 12h00 et de 14h00 a 16h00

Ouverture exceptionnelle de la mairie pour les besoins de I'enquéte publique
le samedi 6 janvier 2024 de 9h00 a 12h00 et le vendredi 12 janvier a partir de
13h00.

Le commissaire enquéteur se tiendra a disposition du public a la mairie les :

- Lundi 11 décembre 2023 de 8h00 a 11h00,

- Mercredi 27 décembre 2023 de 15h00 a 18h00,

- Samedi 6 janvier 2024 de 9h00 a 12h00,

- Vendredi 12 janvier 2024 de 13h00 a 16h00.

Pendant la durée de I'enquéte, chacun pourra transmettre ses observations et
propositions :

- soit en les consignant sur le registre d'enquéte coté et paraphé par le
commissaire-enquéteur et déposé a la mairie,

- soit en les adressant par courrier a |'attention de Monsieur le
commissaire-engquéteur a la mairie, sise « 83 rue du Général de Gaulle - 67170
GEUDERTHEIM »

- soit en les adressant par voie électronique & 'adresse suivante :
revision-plu@geudertheim.fr

Le dossier de P.L.U. comporte une évaluation environnementale dans son rapport
de présentation. L'avis de |'autorité environnementale sur ladite évaluation est joint
au dossier d'enquéte publique.

L'autorité responsable du projet de révision du P.L.U. est la commune de
Geudertheim représentée par son Maire, Monsieur Pierre GROSS et dont le siége
administratif est situé a 83 rue du Général de Gaulle - 67170 GEUDERTHEIM. Des
informations peuvent étre demandées auprés de I'administration & cette adresse.
Il est aussi possible de demander un exemplaire du dossier d'enquéte ou une
copie des observations du public, aux frais du demandeur, jusqu'a la fin de
I'enquéte publique. Au terme de 'enquéte, le projet, éventuellement modifié pour
tenir compte des avis joints au dossier d’enquéte publique, des observations du
public et du rapport et des conclusions du commissaire enguéteur, sera approuvé
par délibération du conseil municipal.

Le rapport et les conclusions du commissaire engquéteur seront tenus & la
disposition du public 4 la Préfecture du Bas-Rhin, a la mairie et sur le site internet
de la commune pendant un an aprés la date de cléture de 'enquéte.

377720100
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e DNA : 15 décembre 2023
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e L'Est Agricole et Viticole : 24 novembre 2023
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e Affichage en mairie de GEUDERTHEIM
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e PUBLICITE COMPLEMENTAIRE

e Panneau lumineux de la commune

Infos

% =
GEUDERTHEIM %ﬁ(
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e Site internet de la commune

%“ Commune de
Geudertheim

Vous étes ici : Accueil Contactez-nous

Le village Culture et Loisirs Scolarité et Vie sociale Economie locale Vie pratique Formalités adm.

Village Fleuri

Le maire, les adjoints, les conseillers municipaux,
et les membres de la commission Communication et information vous souhaitent

UN JOYEUX NOEL
Valider
Ous sur
Enquéte publique : révision du PLU Calendrier des pompiers

= LMaMe ) V S D
12 3
456789 10

[ h 1112 13 141516
Jkﬂ 1819202122 23

25 26 27 28 29 30

Conformément a l'arrété municipal du 15 novembre L'Amicale des Sapeurs-pompiers de Geudertheim-
2023, I'enquéte publique sur le projet de révision n°1 Bietlenheim va prochainement distribuer ses calendriers
du plan local d'urbanisme est démarrée. 2024 dans vos boites aux lettres. Un don en mairie sera

Elle se déroulera du lundi 11 décembre 2023a8h proposé. Merci de leur réserver un bon accueil.

au vendredi 12 janvier 2024 a 16 h. Vous pouvez
dés maintenant consulter le dossier dans la rubrique
"Enquétes publiques/Révision du PLU" et transmettre
vos observations et propositions comme précisé plus
bas.

Autres informations dans la rubrique "Enquétes
publiques/Révision du PLU", article "Présentation".

\ Lire la suite... 1

Capture d’écran du site
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e Bulletin communal Geud’infos

B G'IM 61 8 Décembre 2023

l_. 2 LIV

LA MINUTE DE CIVISME

Depuis leur mise enplace il y a presque unan, lesbornes 4 biodéchets
connaissent plutdt un succés : les habitants sont nombreux a y
déposer leurs déchets alimentaires, et Il a parfois fallu mettre en
place une seconde borne a coté. Clest encourageant !

Cependant, lors des collectes, de mauvalses surprises sont
parfois découvertes : sachets plastiques, plantes vertes, déchets
alimentaires jetés directement dans le tambour, boltes de conserve,
bouteilles en plastique ou autres déchets similaires prévus pour la
poubelle « jaune »

Les bomes doivent étre utiisées uniguement pour les déchets
de cuisine (déchets de préparations culinaires, restes de repas,
aliments périmés sans emballage) mis dans les sacs kraft fournis
gratuitement en mairie. Nous insistons bien qu'il ne faut surtout
pas verser les déchets drectement dans e tambour, qui sera de ce
fa soulllé alors que les agents de ramassage le nettoient a chaque
passage, et que tout autre sachet, méme étiqueté « sodégradable »,
perturbe la phase de préparation a Iz méthanisation et est considéré
COmIme une erreur de tri

L'accumulation d'erreurs risque  dentrainer des  codts
supplémentaires pour ka collectivitd, réparcutds ensuite sur los
factures des utilisateurs. Soyons donc tous vigilants et responsables
lors de notre tri |

REVISION DU PLU

Roppel : La commune a prescrit la révision de son Plan Local
dUrbanisme (PLU) par délibération du conseil municipal le
26 mars 2021, date 3 laquelle elle a lancé les travaux d'élaboration
du projet de PLU, assistée par I'Agence Territoriale d'Ingénierie
Publique (ATIP) et accompaanée par le bureau d'études
Territoire+.

1. Bllan du 2° semestre 2023

Suite au temps fort de concertation de I'été (réurson avec les
personnes publiques associdées, réunion publique n® 2, exposition
en maine avec panneaux dinformation). le projet de PLU a
Oté arrdté par délibdration du consell municipal en date du
21 illet 2023. Le conseil municipal a également tiré e bilan de la
concertation menée depuis le début de la procédure

Le projet de PLU arrété a été soumis pour avis aux services de
FEtat et aux personnes publiques associées, Cette consultation
est d'une durée légale de 3 mois.

2. Les prochaines étapes : vers une approbation en 2024

A lissue de la consultation précitée, une enquéte publique d'une
durde d'un mois est organisée. Prévue du 11 décembre 2023 au
12 janvier 2024 inclus, elle est menée par un commissaire
onauétour indépendant, nommé par le Tribunal admmnistratif

La population peut sur cette période consulter, en version papier
et en version numérique, le dossier de PLU complet et les avis
émis par les personnes publiques assocides, Elle peut émettre
son avis et ses observations sur un registre prévu & cet effet en
marie ou par un courrier postal ou un courriel.

La population a été informée, par affichage en mairie et par la
presse, su moins quinze jours avant le début de l'enquéte, des
modalités d'organisation. A l'issue de I'encuéte publique, et au vu
du rapport du commissaire enguiteur ot des avis ot observations
formulés, le dossier de PLU sera parachevé.

Le PLU devrait &tre approumé par délibération du consed
municipal au premier semestre 2024 et entrer en application,
moyennant la réalisation des mesures de publicité obligatoires,

REFERENT
« CHAT
ERRANT »

Dans notre commune, comme dans
beasucoup de communes aux alentours,
vivent des chats errants. Un chat errant
estunchat nonidentifié, sans propriétaire,
vivant souvent en groupe, dans des leux
publics, sur le territoire d'une commune.
Pour la plupart, ce sont des animaux qui
ont été domestiqués puis abandonnés,
les obligeant ainsi & devenir semi-
sauvages. lIs ne sont pas stérilisés, ceci
est la cause de leur prolifération, Ces
chats doivent étre identifiés el stérilisés,
seule manidre efficace de contrdler
la prolifération. Clest une obligation
légale, elle contribue & lutter contre la
prolifération des maladies, protégeant
ainsi les animaux de propriétaires,
mais aussi la santé humaine contre les
maladies transmissibles de lanimal
& 'omme. Elle amdliore en outre la
tranquillité publique avec la cessation
des nuisances sonores et olfactives,
bagarres nocturnes, miaulements et
MAarquages urinaires.

Si vous étes concernéds par la présence
de chats errants ou si vous en avez
connalssance, vous pouvez contacter
Didier Knipper au 06 80 44 08 92 ou
par courriel : didierknipper@gmail.com
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e OBSERVATIONS DU PUBLIC
e Registre d’enquéte Observations R1, R2 et R3
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o observation c2 G
]
I
67170 GEUDERTHEIM
Section 1 Parcelle 67/22

Bonjour,

Par la présente, je demande que la partie haute de la parcelle Section 1 n°67/22 soit
sortie de la zone naturelle N et classée AB vu que c’est le siege social, et le lieu des
batiments de I’Exploitation OHLMANN.

Sur la parcelle d’a coté des batiments d’exploitation sont déja en place, pour de
I’horticulture.

Ceci afin de pouvoir si nécessaire y construire et aménager des batiments pour les
machines agricoles, le stockage de récoltes et la transformation de récoltes.

Le fait de construire les batiments de stockage a coté des batiments de transformation,
c’est aussi pour éviter des transports inutiles si la ferme était externalisée du village.

Cette ferme sera reprise par mon fils, qui a des projets dans ce sens.
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o observation 3 |G
]
]
67170 GEUDERTHEIM
Section 1 Parcelle 67/22

Bonjour,

Par la présente, je demande que le porche de I'ancienne ferme Ulrich soit
changée de classement de 1 en 2 dans les batiments protégés au titre de
I'article L.151-19 du code de 'urbanisme.

Ce porche étant la seule entrée de la Ferme OHLMANN en activité. Il n’est
plus aux normes pour les nouvelles machines agricoles ou I’entrée de
machines en cas de travaux d’améliorations a réaliser.

Dans ce nouveau PLU un porche identique a été classé en 4, avec les mémes
pierres de taille. (Numéro 42)

Une adaptation de I’entrée risque d’étre nécessaire.

Cette ferme sera reprise par mon fils.

Commune de Geudertheim
Plan local d'urbanisme : Réglement écrit

i

années Ancienne ferme
8 wensnrimre | Ulrich @ porche
1800 : .
d'entrée
Maison en pierres
42 avec colombages,

porche d'entrée
avec toiture
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e observation M1 ||| IEGEG

Plerre Falk 8 rue du Gal de Gaulle 67170 Geuderthelm. Tel: 06/80/40/43/75.

Madame, Monsleur,

Je posséde une parcelle au lleu dit Hahnacker sectlon 45 numéro 152. C'est un verger * classé, protége".
Suite au remembrement, |'al pu agrandir cette parcelle des deux cotés. J'al obtenu l'autorisation de cléturer
I'ensemble de ITiot et de planter des arbres (noyers, cognassiers , abricotlers...). J'al déja semé un mélange
de différentes graminées et différentes légumineuses et commence a cloturer Ilot. Dans le nouveau PLU,
est-ce que seuls les quelques vieux arbres sur la parcelle section 45 numéro 152 seront concemés (protégés
classés) ou I'ensembie des arbres de |Tlot (nouvelle plantation aussl) 7 Sl seuls les quelques vieux arbres
numéro 152 seront concemeés, e termineral de clbturer I'Tiot et planteral les différentes espéces d'arbres et
sapins de Noél. Sl tout Ilot devalt étre protégé (y compris nouvelle plantation) , J'enléveral la cléture,
retourneral I'enherbement et sémeral du mais. J''mplanteral mon nouveau verger sur le ban de Brumath , sur
une parcelle m'appartenant également.

Dans l'attente d'une réponse de votre part, veulllez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes
salutations distingués.

Plerre Falk.

e observation M2 [IIGEG

Pierre Falk 8 , rue du Gal De Gaulle 67170 Geudertheim téléphone: 06/80/40/43/75.

Madame, Monsieur,

Je suis propriétaire d'une maison (anciennement maison de mes parents) au 6, rue du Gal De
Gaulle. Parcelle 179/58. Sur cette parcelle , il y a un droit de passage de 4 metres au profit des
parcelles section 12 numéro 180/58 et 181/58 de méme que pour toutes les parcelles du
numéro 8 rue du Gal de Gaulle. Numéro 57,92,84....Les occupants de la maison du numéro 6
rentrent aussi par le méme portail (c'est le leur). Etant donné la taille de la maison, plusieurs
personnes, véhicules... Un permis a été accordé pour la construction de deux nouvelles
maisons sur les parcelles 180 et 181.En ce qui concerne la rue du général de Gaulle, elle est
tres fréquentée aux heures de pointes (le matin entre 6h30 et 8 h, entre 11h 30 et 14h et le soir
entre 16 et18 h) c.a.d aux heures de pointes, lorsque les gents vont au travail. En effet,
énormément de véhicules privés et professionnels coupent par Geudertheim pour aller cus

..... D'autre part, elle est tres étroite en venant de Brumath , jusqu'a la rue Hoff.Aprés plusieurs
essais, lors de la réfection de la rue ,un ilot central a été installé au début du village , des
parkings ont été créés alternativement c6té droit, cété gauche, pour ralentir la circulation.Ce
n'est pas parce que la vitesse est limitée, quelle est respectée. Comme les parkings, au début
du village , sont les seuls a ne pas étre en zone bleu sur plusieurs centaines de meétres, ils sont
toujours occupés (voitures particulieres et professionnelles, camionnettes ....). D’ou une
visibilité réduite voir nulle , lorsque la premiére place est occupée par une camionnette , cf
photos.Il n'est pas rare de devoir attendre 8 & 10 minutes pour pouvoir sortir.

Pour les pompiers, il faut un minimum de largeur pour y accéder, mais aussi et surtout pour la
mise en ceuvre. En effet, beaucoup de leurs véhicules ont des portes... latérales. Et donc, il faut
pouvoir y accéder, les ouvrir....Les 4 metres seront donc bloqués, plus moyen de passer avec
un autre véhicule (samu....).

De la rue, la vue est trompeuse, dégagée.Le droit de passage longe sur son coté est , un mur,
sur le coté ouest , il s’arréte au niveau des pots de fleurs devant I'escalier.cf différentes
photos.Si d'aventure, un véhicule devait rester accroché a cet escalier, qui est ce qui paye? Le
responsable, le propriétaire des deux maisons ou leurs locataires ou celui qui a signé le
permis....Nous pouvons constater , que la distance jusqu'aux futures maisons est trés
importante et donc la probabilité de se croiser trés grande. cf photos. Etant donné qu'il y a un
mur, un escalier, que je stock trés souvent des choses le long du gazon cf photos, il est fort
probable, pour ne pas dire sur , que la cour du numéro 6 servira de lieu de croisement,
d'évitement,parking....Le risque d'abimer I'escalier est énorme.Tout cela, provoquera des
problemes de voisinage, procédures....voir des " venues aux mains" . A qui en reviendra la
responsabilité?

Le droit de passage étant fermé par un portail, tout véhicule voulant I'emprunter (sortir ou
rentrer), devra l'ouvrir et le fermer aussitét. Pour cela, il faudra se garer sur la route (rue du gal
De Gaulle), car rarement une place de parking de disponible. Encore de futures disputes...en
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vue , sans parler des dangers, risques...Les futures maisons seront construites sur la limite des
4 metres. De ce fait, méme probleme que plus haut, a savoir que 4 métres entre mon garage et
leur maison d'une part et 4 metres entre leur maison , parking et ma cour. Mise en ceuvre
pompiers, croisements...trés problématiques. La cour du numéro 8 sera aussi un lieu de
croisement, d'évitement..ce qui n'est pas tolérable. Je suppose, que les différents propriétaires(
6 et 8 rue gal De Gaulle), ne se priveront pas de chercher conseils et assistances au prés du
premier magistrat du village.

Lorsqu'ils sortiront de leurs maisons , ils seront directement dans mon droit de passage ,sans
visibilité. D’ou danger pour eux. Vu le type de maisons prévues , elles seront occupées par de
jeunes couples. Ce qui sous entend ,plusieurs voitures, plusieurs jeunes enfants...La circulation
va étre intense pour aller au travail,mettre les enfants a I'école, creche...Le droit de passage est
en partie en terre cf photos. Il ne supportera pas un tel trafic. Qui devra payer la remise en état,
supporter les réclamations....nettoyer la cour du numéro 6 lorsque la terre sera ramenée par
tous les véhicules...encore des disputes ,proces...en perspective.Lorsque ces familles auront de
la visite, (copains qui viennent féter un anniversaire ...), ils se gareront ou? au 6 rue du gal De
Gaulle? au 8 dans ma cour? Les propriétaires du terrain des futures maisons ont déja un
hangar sur ce méme terrain , dans lequel, ils stockent différentes choses, dont deux voitures,
qu'ils utilisent souvent. Encore beaucoup de trafic qui se rajoute.

Mon exploitation se trouve a I'arriere du terrain du numeéro 8 et son entrée se fait par le méme
portail du numéro 6 , donc par ces 4 metres. J'emprunte tous les jours (ainsi que mes fils),
plusieurs fois cette "voie" , avec voitures, camionnette,moto, tracteurs (attelés a des machines
jusqu'a 2.6 m de large ,remorques allant jusqu'a 2.2 métres de large et 8 m de long...). Ce qui
fait , des attelages longs et larges. Pour charger et décharger les camionnettes et remorques ,
je me gare sur les 4 métres de passage, le temps de I'opération. cf photos. De méme ,que mes
fournisseurs et clients , qui rentrent en marche arriere. Les 4 meétres ne leurs permettant pas de
faire autrement. Prises de tétes, disputes...garanties. IL EST DONC évident, que 4 meétres de
passage , ne seront pas suffisant, ni pour assurer la sécurité des personnes vivant au numéro
6, au 6 bis et au 8 rue du gal De Gaulle, ni pour la bonne entente de tout le monde. De méme,
une largeur que de 4 m, provoquera indubitablement des accrochages, voir des accidents
corporels, étant donné qu'il y aura de jeunes ,voir de trés jeunes enfants, qui circuleront partout.
Je stocke aussi des piles de palettes, caisses..a la limite de mon terrain (cf photos). D'ou
étroitesse de I'accés aux logements , parkings des futures maisons.

Pour mon activité professionnel, je manceuvre souvent avec différentes machines , de jour
comme de nuit, dans ces 4 m. (marche avant et arriere, pour entrer ou sortir de mes batiments
professionnels, avec les différents attelages) .Avec des angles morts inévitablement. Ce qui
constitue un danger pour les enfants. Les occupants de ces maisons seront obligés de le tenir
libre de toute entrave, obstacle...Probléme de voisinage... programmés.

Pour mon activité professionnel, j'emprunte trés souvent , avec un chariot élévateur , a allure
tres lente , ces 4 m, vue I'état du "passage". En effet, je suis arboriculteur, j'ai ma calibreuse
dans le hangar situé au numéro 6 et mes chambres froides au numéro 8, en face des futures
maisons.Je monte avec une palette pour la calibrer, ensuite je la redescend pour la remettre au
frigo ou pour préparer les commandes. Ceci plusieurs fois par jour, de jour comme de nuit.A
ceci, il faut rajouter , la circulation des clients, qui rentrent dans la cour. Je fais de la vente
directe a la ferme (pommes, prunes , noix, sapins de Noél). cf photo.

Mes fils vont continuer notre activité. De ce fait, il est prévu d'agrandir, de moderniser et de
diversifier notre point de vente. Laisser tout ce trafic sur ce soit disant accés a 4 meétres, au vue
de son état et de toutes les difficultés énumérées, hypothéquerai tres fortement la pérennité de
cette activité, de cette exploitation. Ce qui me semble -t-il est en contradiction avec les
nouvelles directives du nouveau PLU.

Comme nous pouvons le constater sur les différentes photos, il est impossible a deux voitures
de se croiser dans ces 4 m. Encore moins , a un tracteur ou une camionnette avec une voiture.
La palette bleu, visible sur les différentes photos , fait 1 m de large sur 1.2 m de long. Ce qui
nous permets de constater, qu'il ne sera pas possible a une voiture de passer.

Les futurs propriétaires du numéro 6, ne se priveront pas de faire les réclamations ,
proces...qu'ils jugeront nécessaires.

L’état physique des 4 metres (une partie en terre, l'autre un revétement trés ancien, présence
d'un escalier...) ne supportera pas ce trafic trop intense. En effet, il est déja endommagé a
I'neure actuelle. cf différentes photos Contre qui les futurs propriétaires du numéro 6 et les
propriétaires de la parcelle section 12 numéro 201/58 se retourneront-ils ?
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Nous pouvons également constater, que le couvercle du branchement de 'assainissement ,
dépasse de 10 cm, cf photos, ce qui est dangereux pour les futurs usagers . Il suffit qu'un
véhicule déplace le haut (couvercle ou premier cercle) pour que la fosse soit ouverte . Il est trés
probable, voir sur , que les futurs " emprunteurs" de ce passage , vont trébucher, tomber avec
leurs vélos....
De plus, en hiver, si le passage n'est pas déneigé tout de suite, au bout de la troisieme voiture ,
cela sera une vrai patinoire. Ce qui sera trés dangereux pour les piétons ( enfants allant a
I'ecole, leurs parents....personnes agées venant chercher des pommes....) Le terrain est en
pente raide. L'utilisation du sel n'est pas autorisé (écologie oblige et une partie en béton ) . Avec
le dégel, cela sera un vrai bourbier, une catastrophe. Le terrain est en pente, trés
prononcée.Mise en danger de tous les utilisateurs (a pieds , en voitures..). Qui veut, ou peut,
prendre une telle responsabilité. Cette situation est clairement une bombe a retardement.
Pour moi, un acces de 4 métres est insuffisant, méme s'il était en bon état. Ce qui n'est
clairement pas le cas ici.cf différentes photos. Il serait croustillant de prétendre le contraire.
Pour la sécurité, de tous les occupants et visiteurs (clients amis, famille..) (enfants jeunes voir
trés jeunes, futures personnes agées..), des différents batiments (professionnels et habitations)
, le bon voisinage, la tranquillité de tout le monde, (y compris celle des preneurs de décisions) ,
il serait judicieux de déclarer , qu'un acces de 4 m ne sera pas suffisant. Sachant , qu'il ne s'agit
pas d'une voirie, mais que d'un simple droit de passage dans une cour privée ( fermée par un
portail), sur une ancienne plate bande ( qui n'a pas était aménagé par ses anciens propriétaires
pour servir de voirie) d’ou les orniéres déja présentes a I'heure actuelle. cf différentes photos.
Dans I'attende d'une réponse de votre part, veuillez agréer, Madame, Monsieur, mes
salutations distinguées.
Falk Pierre.
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e Observation M3 - Alsace Nature

Partout ou la nature a besoin de nous

Strasbourg, le 11 janvier 2024

alsace nature

Région et Bas-Rhin
Monsieur le commissaire enquéteur
mairie
83 rue du Général de Gaulle
67170 GEUDERTHEIM

G210/GC/FL-01/2024
Frangois Lardinais

0388370758 - contacté7@alsacenature.org
Enquéte publique sur la révision du PLU de Geudertheim

Monsieur le commissaire enquéteur,

Alsace Nature a pour objet la sauvegarde des sites et des paysages dans toutes leurs
composantes sol, sous-sol, eau, air, flore, faune, milieux naturels et sites batis, ainsi que la
défense ou la réhabilitation du milieu de vie. A ce titre, et dans le cadre de I’enquéte publique
sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Geudertheim, vous trouverez
ci-aprés plusieurs remarques relatives aux enjeux de biodiversité et environnementaux.

A. Les ZNIEFF :

La commune de Geudertheim est concernée par 3 ZNIEFF de typel et 2 ZNIEFF de type 2.
Une petite partie de la ZNIEFF de type 2 « milieu agricole a Grand Hamster a Geudertheim»
est comprise dans le périmétre des zones a urbaniser(1AU).

Nous demandons de classer en zone A inconstructible I'ensemble des espaces
agricoles compris dans le périmétre de la ZNIEFF de type 2 « milieu agricole a
Grand Hamster a Geudertheim»

B. Espéces protégées

D’aprés le diagnostic environnemental Le territoire est concerné par
® Plan national d’action Grand hamster

® Enjeux Pelobate brun
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® Enjeux Crapaud sonneur a ventre jaune
® Enjeux pie griéche grise

Nous recommandons d’'informer et de sensibiliser les maitres d’ouvrages aux
enjeux et a la législation sur les espéces protégées. Outre un travail de
sensibilisation, nous recommandons a ce que le PLU puisse garantir la préservation

de ces habitats qui abritent ces espéces bioindicatrices.

C. Espaces boisés

L'unité forestiére au sud de la commune était classée en EBC dans I'ancien PLU. Il semble que
ce classement en EBC de la totalité de la forét au sud soit absente de cette révision du PLU.
Nous recommandons de maintenir ce classement EBC pour I'ensemble du secteur
forestier de la commune.

D. Energies renouvelables

Les enjeux énergétiques vont devenir de plus en plus prégnants a I’échelle de nos territoires.
Le photovoltaique occupera une grande place dans le futur mix énergétique, c’est pourquoi
nous demandons que le PLU identifie le potentiel photovoltaique en privilégiant les espaces
artificialisés existants (toiture, parking...) afin d’éviter la mobilisation du foncier agricole et
forestier.Si toutefois des espaces agricoles ou naturels devaient étre concernés il serait utile
de les identifier au PLU.

E. OAP (OAP Thematique TVB)

Mettre en place une gestion durable des espaces verts : ne pas recourir aux produits
phytosanitaires, fauche tardive ou absence de fauche des bords de routes...

Cette disposition fait I'objet d’une simple recommandation (non opposable), nous observons
que la gestion différenciée a un impact majeur sur la biodiversité.
Nous proposons que cette disposition soit opposable

Améliorer les continuités écologiques et de la biodiversité locale

Favoriser le développement de plantations au niveau des corridors écologiques Nord/Sud
situés de part et d’autre de la zone urbaine : En cas de remembrement, ou de compensations
diverses entrainant la plantation d’arbres ou de haies, ils devront étre implantés
prioritairement dans les corridors écologiques Nord/Sud, qui sont a renforcer.

Cette disposition opposable pourrait étre amendée en protégeant d’ores et déja les arbres et
haies existants sur ce tracé de corridor nord-sud. Ceci devrait se traduire de fagon lisible sur
le réglement écrit du PLU.

Par ailleurs, le PADD a pour objectif de protéger certains arbres remarquables et de préserver
les haies et bosquets au sein des espaces agricoles, or ces objectifs n‘'ont hormis une infime
partie ouest du village, pas de traduction dans le réeglement graphique sur les zones agricoles.
Nous recommandons de protéger tous les éléments (arbres, haies, bosquets,)
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présents en zone A et prioritairement ceux s’inscrivant dans les deux corridors
nord-sud identifiés au SRADDET.

Par ailleurs, la zone ouverte a |'urbanisation 1AU secteur 1 correspond a un verger formant
une transition paysagére avec l'espace agricole attenant. Bien que I'OAP dispose de
conserver ce verger, nous demandons de protéger au stade du PLU cet espace de
verger en zone 1AU.

Enfin, nous recommandons d’interdire les haies monospécifiques : Aspect paysager
sans intérét, ces haies par leur absence de diversité ne contribuent pas a la
reconquéte de la biodiversité et ne constituent pas une ressource alimentaire
suffisance pour l'avifaune.

Les différents types de haies :

-La haie taillée mono spécifique ou mixte, taillée de maniére stricte sur les 3 faces deux ou trois
fois par an.

-La haie libre associe des arbustes caducs et/ou persistants champétres a floraison et
fructification échelonnées. Elle nécessite une taille plus ou moins sévére apres la floraison de
chaque espéce ou I'hiver.

L'utilisation de la haie taillée n’est indiquée que trés localement : a proximité immédiate des
constructions, des zones de stockage... En bordure de terrain, la haie libre la remplace
avantageusement.

En conclusion, hormis les recommandations énoncés, notre fédération note une volonté
sincére de protection des milieux et écosystémes remarquables qui marque l'identité de la
commune.

Vous remerciant de bien vouloir prendre en compte nos observations, nous vous prions de
croire, Monsieur le commissaire enquéteur, en I'assurance de notre considération distinguée.

Christian LEDUNOIS Guillaume CHRISTEN
Groupe local EMS Vice-président Régional

——
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e PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

ENQUETE PUBLIQUE
RéVISlON DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE GEUDERTHEIM

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

1 Présentation sommaire de l'objet de I'enquéte

L’enquéte publique faisant I'objet du présent rapport s’inscrit dans la procédure de
révision générale du PLU de la commune de GEUDERTHEIM, décidée par son
conseil municipal le 26 mars 2021.

L’enquéte publique a été précédée d'une consultation de la population. La
municipalité s’est positionnée sur les observations formulées et en a tenu compte
lors de I'élaboration du dossier d’enquéte publique.

En I'absence de SCOT actuellement applicable a la commune, celle-ci a obtenu du
préfet, l'autorisation d’ouvrir a l'urbanisation des secteurs précédemment
inconstructibles. La commune rejoindra le SCOT de I'Alsace du Nord (SCoTAN) lors
de sa révision qui en redéfinira le périmetre. Le projet de PLU présenté prend en
compte d’ores et déja, les orientations définies dans le projet du SCoTAN.

Outre la compatibilité avec le SCoTAN, le PLU révisé sera compatible avec
différents documents de rang supérieur d’ aménagement des territoires, élaborés
par I'Etat ou d'autres collectivités territoriales, tels le Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET), le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI), le Schéma
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), etc.

A Tissue de I'enquéte, le conseil municipal aura a se prononcer sur la prise en
considération des avis des personnes publiques associées, du public et du
commissaire enquéteur pour procéder a des amendements éventuels au projet de
PLU mis a 'enquéte. Le PLU révisé ainsi revu devra étre approuvé par le conseil
municipal.

2 Résumé du déroulement de I'enquéte

La préparation de l'enquéte a fait I'objet d'une concertation entre les organisateurs
de 'enquéte et le commissaire enquéteur pour la fixation des dates de l'enquéte et
des permanences.

L’enquéte s’est déroulée sans difficulté du 11 décembre 2023 au 12 janvier 2024.

Quatre permanences de trois heures ont permis d’accueillir le public. Il apparait
que le public n’a manifesté qu’'un intérét modéré pour cette consultation.

La publicité réglementaire a été complétée par la mise en place d'un lien
informatique sur le site web de la commune, l'affichage sur le tableau lumineux et
la mention dans le bulletin communal GEUD’Infos.
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3 Les observations du public

3.1 Dénombrement

- 9 personnes se sont présentées lors des permanences,

- 3 observations ont été portées sur le registre (numérotées R1 a R3),

- 3 observation ont été formulées par courrier (numérotées C1 a C3),

- 3 observation ont été communiquées par mail via I'adresse dédiée
(numérotées M1 a M3).

3.2 Présentation des observations

3.2.1 Observation R1 - _

Dans une remarque d'un ton polémique, M. Lutz déplore I'emplacement d'une
« poubelle de déchets alimentaires » giachant la vue sur le chiteau et son parc.
Cette remarque, hors sujet du PLU est néanmoins transmise a la municipalité.

3.2.2 Observation R2 - _

Dans une observation portée au registre, M. Huckel demande la levée de la
protection de type B (vergers) des parcelles cadastrées : Section 14, parcelles 276,
350/272, 338, 270, 329, 269. Lors de I'entretien avec le commissaire enquéteur, M.
Huckel précise que, sur le terrain, la parcelle 350 n’est pas un verger, mais un
jardin (1 seul cerisier sur la parcelle).
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3.2.3 Observation R3 - Anonyme

Dans cette observation inscrite au registre, 'auteur demande le maintien dans le
nouveau PLU, des emplacements réservés en vue de I'élargissement de la chaussée
rue du Chevreuil et rue du Cimetiére

3.2.4 Observation C1 - _

M. Beyer souhaite que sa parcelle soit classée en zone constructible.

3.2.5 Observation C2- _

Mme Ohlmann souhaite qu’une parcelle de son exploitation agricole soit classée en
zone agricole (autorisant I’édification de certains locaux agricoles) et non en zone
naturelle. Elle fait état de l'existence de batiments agricoles (serres) sur une
parcelle voisine classée dans la méme catégorie que la sienne.
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3.2.6 Observation C3 - _

Mme Ohlmann souhaite que le niveau de protection du porche de son exploitation
au titre des batiments remarquables soit abaissé pour répondre aux besoins du
fonctionnement de son exploitation agricole. Elle fait état d’'une protection de
niveau inférieur d’'un porche identique dans le village.

3.2.7 Observation M1 - _

L’interrogation de M. Falk porte sur la protection éventuelle de la totalité d’'un
verger (protection de type B) qu'il s’appréte a agrandir sur des parcelles classées
AB, riveraines d’un verger existant protégé dans le projet de révision du PLU.

3.2.8 observation M2 - ||| N

Dans une observation argumentée et illustrée d'une quarantaine de photos, M.
Falck expose que la largeur de la voie privée constituée par une servitude de
passage entre les n° 6 et 8 rue du Général de Gaulle est incompatible avec la
densité d’habitations projetées au bout de la voie et la desserte de l'activité
agricole utilisant cette méme voie. Il estime que I'étroitesse de la voie d’acces
constitue un danger potentiel pour les utilisateurs ou en cas d’intervention de
véhicules d'incendie ou de secours.
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3.2.9 Observation M3 - Alsace Nature

La fédération Alsace Nature demande le classement en zone A inconstructible, de
la partie de la zone AU comprise dans le périmetre de la ZNIEFF 2: milieux
agricoles a Grand Hamster a Geudertheim - 420030467 (soit I'intégralité de la
zone AU Nord - note du commissaire enquéteur).

Elle recommande d’informer et de sensibiliser les maitres d’ouvrages aux enjeux et
a la législation sur les espéces protégées. Outre un travail de sensibilisation, elle
recommande que le PLU puisse garantir la préservation de ces habitats.

Alsace Nature recommande également de maintenir le classement EBC pour
I'ensemble du secteur forestier de la commune, tel qu'il existait en partie au PLU
précédent.

Concernant le photovoltaique, Alsace Nature souhaite que le PLU identifie les
potentialités existantes et les éventuels espaces naturels ou agricoles concernés.

Concernant les continuités écologiques, Alsace Nature souhaite que la
recommandation concernant la gestion durable des espaces verts (pas de produits
phytosanitaires, fauche tardive ou absence de fauche des bords de routes...)
devienne une orientation opposable. La fédération demande également que la
protection des arbres, haies, bosquets, évoquée dans le PADD et les OAP,
prioritairement dans les corridors écologique identifiés, soit reprise dans les
reglements écrit et graphique.

Par ailleurs, Alsace Nature demande que le verger formant transition entre le
secteur AU et l'espace agricole, dont la protection est prévue dans les OAP, soit
mentionné au reglement du PLU.
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Enfin, I'interdiction des haies monospécifiques est demandée.

4 Les avis des personnes publiques associées

Les avis des personnes publiques associées sont favorables aux options retenues
pour I'élaboration du PLU. Néanmoins deux réserves de la Chambre d’Agriculture
sont formulées ainsi que plusieurs observations et recommandations importantes.

La municipalité devra se prononcer sur la prise en compte de ces éléments dans le
PLU révisé.

FIN DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Strasbourg, le 16 janvier 2023

Yves Jeunesse, commissaire enquéteur

L’intégralité des observations est annexée au rapport de synthese.
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e MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNE

Synthese des avis des PPA et du public

PLU Geudertheim

CEA

Suite a donner

Avis favorable

Néant

PETR

Suite a donner

Avis favorable

Néant

Sous-préfecture

Suite a donner

Etayer le rapport de présentation sur le
risque de coulées d’eaux boueuses +
ajouter les informations récentes issues
du PAC transmis a la commune sur la prise
en compte du risque CEB dans le cadre de
"aménagement foncier communal

Le rapport sera complété avec les informations
disponibles concernant le risque de CEB notamment
sur les aménagements envisagés et leur calendrier de
réalisation.

EIE : des données plus récentes existent
concernant la carte issue de I’ARAA de
2007 (études 2011 + SDEA 2018)

L’état initial de I'environnement sera complété par
les derniéres données disponibles.

OAP : les deux zones 1AU concernées par
le risque de CEB. Prévoir I'ouverture (2027
et 2023) si leur protection est garantie et
effective au regard du risque de CEB

Les justifications seront complétées et étayées sur la
compatibilité du projet avec le risque de coulées de
boue sur les 2 zones AU.

Dents creuses : justifier la non prise en
compte des parcelles au nord-est, rue de
Kurtzenhouse

Ces parcelles seront réintégrées dans I'analyse du
potentiel de densification du tissu bati. Il sera
néanmoins vérifié qui sont les propriétaires pour
mieux déterminer le potentiel constructible que ces
terrains représentent (indivisions, propriétaires
différents sur les parcelles étroites...).

OAP : prévoir une densité de 28
logements/ha au lieu de 25 pour suivre les
tendances passées sur la commune

L’OAP indique une densité minimale. Il est donc tout
a fait possible pour 'aménageur de réaliser une
densité supérieure comme ce fut le cas au sein des
zones U pour lesquelles aucune densité n’est
imposée. L'objectif de 25 logements/ha minimum
sera conservé.

Inclure la totalité du batiment situé a
I'extrémité sud-ouest du tissu urbain (sud
de la rue des Potagers en sortie de ville)
en zone Ub (actuellement coupé avec
zone Nn)

Ce batiment a été réalisé illégalement puisqu’il a été
fait sans autorisation d’urbanisme et ne respecte pas
le tracé de la zone constructible du PLU d’origine.
Etant par ailleurs en zone inondable, la commune ne
souhaite pas l'intégrer.

Zone 1AUX de 1,5 ha : mieux justifier dans
le RP, notamment au regard de la
stratégie portée par la CC Basse-Zorn en
matiere de zones d’activités économiques
(ZAE) et des espaces encore disponibles
dans ces ZAE.

Etayer les orientations en matiere de
densification et d’efficacité fonciére des
zones UX et 1AUX.

Des explications ont été intégrées en page 18 du
rapport de présentation. En effet, le développement
économique du territoire est une compétence
intercommunale et la répartition des surfaces a été
faite en collaboration avec la communauté de
communes. Le rapport sera étoffé en expliquant les
éléments du réglement qui permettent de mieux
utiliser le foncier d’activité.

RP : mettre a jour les cartographies du
zonage pages 43, 45, 69, 70, 72, 82 (limite
de la zone 1AUx ne correspond pas)

Ce type de carte est une source importante d’erreur
car la moindre évolution du zonage peut impacter de
nombreux extraits du rapport de présentation. Elles
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seront donc supprimées du rapport notamment pour
éviter les risques d’erreurs en cas de modification
ultérieure du PLU.

Appellation de la zone naturelle différente
dans le réglement écrit (N) et graphique
(Nn).

La zone Nn du réglement graphique sera renommée
N comme sur le reglement écrit.

Reglement écrit : préciser I'existence des
périmeétres de protection de captages
d’eau potable dans les tétes de chapitres
du reglement des zones impactées.

A l'instar des autres servitudes d’utilité publique
(SUP), les reglementations des arrétés de protection
des captages d’eau potable s'imposent au PLU
nonobstant les dispositions inscrites dans le
réglement écrit.

Par ailleurs a Geudertheim, d’autres servitudes telles
que le PPRI peuvent également aller a I'encontre de
certaines dispositions du PLU.

Il n’est pas souhaitable de les lister dans le reglement
alors que le PLU comporte justement en annexe un
plan et une liste des SUP.

Annexes : ajouter la DUP compléte des
périmeétres captages d’eau potable

Elle sera intégrée aux annexes. Il est néanmoins
dommage que la DDT ne lait pas fournie dans le
cadre de son porter a connaissance.

EIE : compléments a apporter sur la
qualité de I'eau destinée a la
consommation humaine

Compléter les éléments présentés dans
I"'annexe sanitaire Eau Potable par les
données fournies par I’ARS, pour le volet
relatif aux pesticides (Cf. texte dans I'avis)

Diag et EIE : actualiser les données
relatives a la qualité de I'eau datant de
2017

L’état initial de I'environnement sera complété sur ce
point. Le SDEA sera contacté pour mettre a jour les
éléments de I'annexe sanitaire si ses éléments
concordent avec ceux de I'ARS.

OAP RD.47 - Produits phytosanitaires :
matérialiser les mesures de protection
(haies d’une largeur de 5 métres) dans les
OAP ou ER ou réglement écrit.

Haies d’essences locales recommandées.

Les OAP sectorielles prévoient déja une transition
paysagére d’une dizaine de metres (soit le double des
préconisations de I’ARS) sur le secteur 1AU-RD47.

Propose d’instaurer le permis de démolir
en zone UA.

Le permis de démolir sera mis en place par la
commune pour mieux assurer la préservation de son
patrimoine bati ancien.

Chambre d’Agriculture

Suite a donner

Avis favorable

Zonage Aa/Nn : sont autorisés en Aa les serres
et autres équipements techniques agricoles de
faible emprise alors qu’en Nn sont autorisés les

abris de pature agricoles : différence non

explicitée et sans critere spécifique a priori. Il

n’existe pas de différence en termes
d’occupation agricole des sols et la
réglementation liée a la zone inondable

n’explique pas cette distinction (constructions et

Conformément Article R151-24, le PLU a classé
en zone N des espaces en partie cultivés mais a
protéger en raison de 2 principaux critéres :

1- leur intérét historique, paysager et
écologique (ZNIEFF) pour le plateau de
Geudertheim au nord.

2°-la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues et a
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installations peuvent étre envisagées sous
réserve d’une transparence hydraulique).

La CA propose de reclasser tous les espaces
agricoles en Aa (avec disposition sur les abris de
pature) et en Nn les espaces boisés et/ou a trés
forts enjeux environnementaux.

protection des zones humides, tout le long de
la Zorn.

Les types de constructions autorisées restent
plus nombreuses en zone Aa. La commune a
simplement souhaité autoriser les abris de
pature car dans ces espaces il existe encore des
prairies et que ce type de construction reste
rare et peu impactant sur 'environnement.

Potentiel de densification :

Terrains disponibles au nord de la rue de
Kurtzenhouse qui n’apparaissent ni dans la
consommation passée ni dans le potentiel :
absence d’explication

Cf. avis DDT - Ces parcelles seront réintégrées
dans I'analyse du potentiel de densification du
tissu bati. Il sera néanmoins vérifié qui sont les
propriétaires pour mieux déterminer le
potentiel constructible que ces terrains
représentent (indivisions, propriétaires
différents sur les parcelles étroites...).

Le rythme de densification pourrait étre plus
ambitieux

La commune s’est appuyée sur des éléments
chiffrés étayés par I'étude de la consommation
d’espace des 10 derniéres années.

Comptabiliser dans Iartificialisation des sols
(impacts agricoles) les emplacements réservés :
pistes cyclables, bassins de rétention des eaux
pluviales

La notion d’artificialisation est encore trés
fluctuante puisque de nouveaux décrets
paraissent régulierement. Il semble prématuré
d’intégrer I'ensemble dans le calcul, d’autant
que la faisabilité de certains emplacements
réservés n’est pas assurée en 'absence de
volonté du propriétaire de vendre son bien.

Reglement écrit — Protection de type B : le
terme « défrichement » ne parait pas adapté. Le
terme fait I'objet d’une définition réglementaire
trés spécifique.

Dans les présentes dispositions nous
entendons par défrichement, une opération
ayant pour effet la destruction de I'état boisé
d’un terrain et la suppression de sa destination
forestieére (ou de vergers).

Le défrichement se caractérise le plus souvent
par la suppression de la végétation arbustive et
le dessouchage des arbres abattus.

Une définition sera intégrée au lexique.

Reéglement écrit : zone Ua : pentes de toitures
des batiments agricoles a 30° minimum. Or la
plupart sont a 12-15°. Obligation qui peut
constituer une contrainte et une disproportion
architecturale pour des batiments de cette
ampleur. La CA propose de modifier cette regle
tout en respectant le principe d’une insertion
architecturale satisfaisante en Ua.

La zone UA n’a plus vraiment vocation a
accueillir de nouveaux batiments agricoles
d’autant que la commune a créé des zones AC
de taille conséquente pour faciliter les sorties
d’exploitation. Il est donc légitime que les rares
batiments agricoles qui pourraient étre
construite en UA ne dénotent pas trop en
matiere d’aspect.

La CA suggére de supprimer la limitation a 1
logement de fonction par exploitation. La
nécessité de plusieurs logements est étudiée au
cas par cas et selon les régles de la charte
départementale.

Il s’agit d’un choix de la commune pour éviter
le développement des logements en zone AC et
la création sur plusieurs générations
d’exploitants de véritables hameaux agricoles.
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Pentes des toitures des logements entre 30° et
52°: contrainte pour I'unité architecturale et
I'insertion de ces constructions dans les sites
agricoles. Risque de net décalage dans les
volumétries entre le logement et les
constructions agricoles.

Les élus ont souhaité que les exploitants
agricoles bénéficiant d’'une dérogation pour
créer leur logement de fonction soient soumis
aux mémes régles que les habitants du bourg.

Annexes des logements de fonction : les traiter
via I'article L151-12 qui permet de les

réglementer en termes de surface et de hauteur

L’article L.151-12 s’applique aux habitations
isolées. Or le logement de fonction agricole a
pour destination réelle « I'exploitation
agricole ». Il n’est donc pas possible de le
traiter selon les dispositions relatives au L.151-
12. Le réglement sera amendé pour autoriser
les annexes aux logements de fonction
agricole.

Homogénéité dans les types de toitures et

explicitement que cette disposition ne
s’applique pas en cas de pose de panneaux
photovoltaiques.

couvertures sur un méme site agricole : préciser

Cette précision sera apportée au reglement
écrit.

Abris de pature a 30 m? maximum : limitation
arbitraire et non justifiée, ne prenant pas en
compte les contraintes et exigences
réglementaires agricoles (dimensions liées au
nombre d’animaux).

Les zones Aa et Nn sont des zones a
constructibilité limitée. L’autorisation des abris
pour animaux est une exception consentie par
la commune aussi les 30m? seront maintenus,
d’autant que visiblement ce type de
construction est trés rare comme l'indique la
chambre.

CDPENAF

Avis favorable

Zone 1AU : tend a exposer de nouvelles
populations a I'aléa coulées d’eaux
boueuses

Reporter dans le PLU les études menées
sur cet aléa

Zone 1AU : consommation de 3,43 ha de
grandes cultures dont mais et 0,22 ha de
bassin d’orage (emplacement réservé)

Cf. avis DDT - Les justifications seront complétées et
étayées sur la compatibilité du projet avec le risque
de coulées de boue sur les 2 zones AU.

STECAL : 800 m? maximum : justifier
davantage

Des éléments complémentaires seront demandés a la
fédération des chasseurs du Bas-Rhin.

Observations du
public

Suite a donner

Observation R1 —

Lutz Patrick Remarque hors sujet

Néant
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Observation R2 —

Demande la suppression de la
protection de type B (vergers) sur les
parcelles Section 14 n°276, 350/272,
338, 270, 329, 269, indiquant qu’il
s'agit d’'un jardin sans verger
(seulement un cerisier présent)
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La délimitation des protections sur les
vergers sera revue afin de supprimer les
parcelles non boisées ainsi que le jardin
sur la parcelle 350.

Dans ce secteur, seule la parcelle 271
est effectivement occupée par un
verger.

Observation R3 -
Anonyme

maintien des
emplacements réservés rue du
Chevreuil et rue du Cimetiére
permettant d’élargir la chaussée

Demande le

Les ER concernant |'amélioration des
voies rue du Chevreuil et rue du
Cimetiere présents dans le PLU en
vigueur ont été oubliés sur les plans et
seront donc reportés.
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La parcelle cadastrée Section 45 n°94
est localisée au nord du village, en
dehors de I'enveloppe urbaine
existante et a proximité immédiate de
Demande que la parcelle Section 45 | plusieurs batiments agricoles et
n°94 soit classée en zone | logements de fonction associés a ces
constructible. exploitations, d’ou le classement de
cette parcelle en zone agricole Ab.
Cette parcelle est constructible dans le
respect des dispositions réglementaires
relatives a la zone Ab.

Observation C1 —

Demande que son exploitation
agricole soit classée en zone agricole
(autorisant I'édification de certains
locaux agricoles) et non en zone
naturelle : partie haute de la parcelle
Section 1 n°67/22 car présence du
siege social et des batiments de
I'exploitation.

Reclassement en Ab des parties non
inondables des terrains 67, 87 et 101 et
reclassement en Aa du reste.

On intégre les parcelles voisines pour
une question de cohérence.

Observation C2 —

La protection de type 2 ne concerne
que la morphologie des batiments et
non leur aspect. Elle a été mise en place
sur des corps de ferme en L ou en U ou
d’autres qui structurent la rue. Les
maisons a colombage bénéficient d’'une
protection de type 1 car leur aspect est
remarquable, ce qui est le cas ici. La
protection sera maintenue.

Souhaite que la protection du porche
de son exploitation au titre des
batiments remarquables soit abaissé
(de 1 a 2) pour répondre aux besoins
du fonctionnement de son
exploitation agricole, faisant état
d’une protection de niveau inférieur
d’un porche identique dans le village.

Observation C3 —
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Sur les documents graphiques du projet
de PLU, seul les vieux arbres de la
parcelle n°152 fait I'objet de Ia
protection de type B pour les vergers
Demande si seule la parcelle Section | (ils peuvent par ailleurs étre remplacés
Observation M1 | 45 n°152 est protégée ou I'ensemble | dans les conditions fixées par le
- de l'ilot qui comporte les nouveaux | reglement). Les dispositions relatives a
arbres plantés ? cette protection sont inscrites dans le
réglement écrit en page 9. Pour rappel,
ces dispositions visent a éviter les
coupes et arrachages d’arbres afin de
préserver les vergers.

Un droit de passage est une servitude
de droit privé, qui est officialisée par un
acte notarié. Elle fait généralement
'objet d’indemnisation au départ et
peut fixer les conditions d’usage et
d’entretien du passage en vue des
travaux ultérieurs. Elle n’est donc pas
du ressort du PLU. De méme, le
nouveau PLU n’a pas la possibilité de
revenir sur des autorisations
d’urbanisme régulierement délivrées.
Le PLU en vigueur fixe actuellement une
largeur minimale d’acces de 4 metres
ou 6 metres pour la desserte de 3
logements ou plus. Dans le futur PLU
seuls les 4 meétres ont été conservés
pour faciliter la densification du tissu
bati, dans le respect des objectifs de la
loi Climat et Résilience.

La totalité de la zone 1AU nord fait en
effet partie de la ZNIEFF de type 2
« Milieux agricoles a Grand Hamster a
Geudertheim ». Néanmoins, ce
périmétre n’interdit pas un classement
en zone d’urbanisation future si celui-ci
est justifié. Le projet de PLU comporte
Demande le classement en zone A | une évaluation environnementale et les
inconstructible de la partie de la zone | incidences du projet sur
Observation M3 | AU comprise dans le périmeétre de la | I'environnement y sont étudiées.

— Alsace Nature | ZNIEFF 2 « Milieux agricoles a Grand | En outre, au regard de I'importance de
Hamster a Geudertheim » (soit | la ZNIEFF et la distance des derniers
I'intégralité de la zone AU Nord). terriers recensés dans le secteur,
'urbanisation de la zone 1AU ne
constitue pas un impact significatif sur
'espéce et son habitat. Concernant les
zones agricoles constructibles, elles
restent identiques au PLU actuel et le
remembrement en cours en a tenu
compte. Il ne convient donc pas de les

Expose que la largeur de la voie
privée constituée par une servitude
de passage entre lesn°6 et n°8 rue du
Général de Gaulle est incompatible
avec la densité d’habitations projetée
Observation M2 | au bout de la voie et la desserte de
- I'activité agricole utilisant cette
méme voie, estimant que I'étroitesse
de cette voie d’acceés constitue un
danger potentiel pour les utilisateurs
ou en cas d’intervention de véhicules
d’incendie ou de secours.
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modifier a ce stade de la procédure
sinon ce changement majeur impactant
une centaine d’hectares impliquerait un
réarrét du PLU, une nouvelle
concertation agricole et impacterait le
remembrement en cours.

Recommande de maintenir le
classement EBC pour I'ensemble du
secteur forestier de la commune tel
qu’il existait en partie au PLU
précédent.

Le choix a été fait de ne pas classer les
espaces forestiers en EBC car ils sont
classés en zone N et soumis au régime
forestier, qui constitue également une
forme de protection, qu’il faut éviter de
superposer avec les espaces boisés
classés (recommandation de I'ONF).

Souhaite que le PLU identifie les
potentialités existantes et les
éventuels espaces naturels ou
agricoles concernés par le
photovoltaique.

Le reglement du PLU n’entrave pas la
pose de panneaux photovoltaiques, en
cohérence avec les dispositions du code
de I'urbanisme sur le développement
des énergies renouvelables. En
revanche, il est trop t6t pour identifier
les zones d'accélération de la
production des énergies renouvelables
a I'échelle du PLU (la procédure prévue
par la loi ENR est différente).

Souhaite que la recommandation
concernant la gestion durable des
espaces verts (pas de produits
phytosanitaires, fauche tardive...)
devienne une orientation opposable.

Le PLU n’a pas vocation a réglementer
la gestion des espaces verts (utilisation
des produits, dates des fauches...), cela
est contraire au code de I'urbanisme. La
commune a néanmoins souhaité
maintenir cette recommandation pour
afficher sa volonté de favoriser ce type
de gestion plus durable.

Demande que la protection des
arbres, haies et bosquets évoquée
dans le PADD et les OAP soient
également reprise dans le reglement
écrit et graphique.

La commune étant en plein
remembrement, le choix a été fait de ne
pas inscrire de protections sur les
arbres et haies isolées au sein de
I'espace  remembré. En effet de
nouvelles plantations seront réalisées
mais il est trop t6t pour déterminer leur
localisation.

Demande que le verger formant
transition entre le secteur AU et
I’'espace agricole (protection prévue
dans les OAP) soit mentionné au
réglement du PLU.

La parcelle n°266 sur laquelle est
implanté le verger existant est intégrée
a la zone 1AU. L'OAP n'impose pas la
conservation de la totalité du verger
mais impose la conservation d’un écran
paysager sur cette frange Est, cela
implique qu’une partie au moins de ce
verger sera nécessairement conservée.
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En zones Ua, Ub, Ux, 1AU, 1AUx, Aa, Ab,
Ac, Nn et Nc : le reglement écrit précise
que les clotures sur rue doivent étre
constituées de haies vives, grilles ou
Demande l'interdiction des haies grillages. Les haies monospécifiques ne
monospécifiques. sont donc pas autorisées.

En outre, en zones Aa, Ab, Ac, Nn et Nc,
les haies monospécifiques sont
clairement interdites par le réglement
écrit.
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Réponse écrite a la MRAe

Réponse écrite du maitre d'ouvrage a 1'avis de I'autorité environnementale
R.123-8 c.

L'Ae rappelle, en I'absence de SCoT approuvé et en application des articles L.142-4% et
L.142-5% du code de I'urbanisme, la nécessaire conformité aux régles d’urbanisation
limitée qui interdisent, sauf dérogation, toute ouverture a I'urbanisation de zones situées
en dehors du périmétre actuellement urbanisé des communes.

L’Ae recommande a la commune de déposer auprés de la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) une demande d’avis
en vue de I'obtention de la dérogation préfectorale prévue a l'article L142-5 du code de
l'urbanisme, et ceci avant de retenir toute extension urbaine dans le projet de PLU.

Réponse de la commune : Ces consultations ont bien été réalisées.

Pour une meilleure information, I'’Ae recommande de cibler un objectif chiffré de logements
vacants a mobiliser.

Réponse de la commune : La commune a réalisé un recensement précis de son parc de logements
vacants. La vacance apparait comme trés faible et nous ne partageons pas ’avis de la MRAe
qu’un taux de vacance correct se situe entre 4% et 6% - sur quoi se base-t-elle pour estimer que
ce taux est correct ? Cette fourchette est trés faible et n’est pas pertinente sur un parc de
logement en voie de diversification (car la vacance est toujours plus importante dans les secteurs
avec une part notable d’habitat collectif). Un taux de 6% a 8% a par le passé toujours été
considéré comme correct pour assurer la bonne rotation du parc de logements.

Par ailleurs, donner un objectif chiffré des logements vacants & mobiliser n’est pas réaliste
puisque la commune ne dispose pas d’outils permettant de réduire directement la vacance. Les
outils existants a ce jour sont avant tout incitatifs (par contrainte financiére essentiellement).

L’Ae recommande d’indiquer, pour une meilleure cohérence entre les piéces du dossier de
PLU, IP’échéancier prévisionnel d’ouverture a [l'urbanisation des zones 1AU dans le
réglement littéral. Elle recommande également de conditionner I'ouverture a 'urbanisation
du secteur 2 au remplissage effectif du secteur 1.

Réponse de la commune : Le code de I'urbanisme & travers I’article L.151-6-1 impose la mise en
ceuvre d'un échéancier d’ouverture & I'urbanisation au sein des OAP et non du réglement. Le
PLU respecte le code de 'urbanisme.

Le risque a soumettre au remplissage effectif de la zone est qu’un ou des propriétaires achetent
plusieurs terrains pour se constituer une réserve fonciere (pour la construction d’un enfant par
exemple). Dans ce cas, la zone serait bloquée sur le long terme. Il n’est donc pas souhaitable
d’inscrire cette condition. L’échéancier a 2027 et 2032 est déja assez contraignant.

1/2

Révision n° 1 du PLU de GEUDERTHEIM page 135




L’Ae recommande d’évaluer les besoins économiques a I'échelle de I'intercommunalité et
de tenir compte du taux de remplissage des zones d’activités alentour, et le cas échéant,
de justifier I'ouverture a l'urbanisation d'une zone de 1,5 ha sur la commune de
Geudertheim.

Réponse de la commune : La définition d’une surface de 1,5ha a été pensée en collaboration avec
la communauté de communes et a justement été faite en tenant compte des disponibilités
fonciéres au sein des ZA du secteur et surtout de leur vocation car les principales surfaces
disponibles localement sont dédiées a I’activité industrielle, d’ou 1a nécessité d’offrir des surfaces
pour le développement de I’artisanat local.

L’Ae reco 1de de cl, en zone agricole inconstructible I'ensemble des espaces
agricoles compris dans le périmétre de la ZNIEFF de type 2 « Milieux agricoles a Grand
Hamster a Geudertheim ».

Réponse de la commune : Un remembrement est en cours sur la commune. Les zones agricoles
constructibles ont été définies en fonction des enjeux issus de ce remembrement pour éviter un
mitage de ’espace agricole et répondre au besoin des exploitants locaux. Concernant la Grand
Hamster, les derniers terriers recensés sur la commune datent de prés de plus de 10 ans et les
terriers les plus proches sont désormais a plus de 8km du ban communal.

L’Ae recommande d’exclure du zonage Ue le plan d’eau et les boisements qui I'entourent
dont I'’ensemble constitue une zone a dominante humide et de I'intégrer au secteur naturel
Nn.

Réponse de la commune : Le reclassement en zone Nn sera étudié par le conseil municipal. Cet
espace reste néanmoins un site totalement artificiel.

L’Ae recommande de maintenir en Espaces boisés classés (EBC) les foréts de la
commune.

Réponse de la commune : Les foréts de la commune sont soumises au régime forestier. Il n’est
absolument pas recommandé de superposer la protection que conféere le régime forestier avec
le classement en EBC, qui serait trop contraignant méme pour la gestion des équipements
publics et des cheminements.

L’Ae rappelle que l'article L.411-1 du code de I'environnement interdit de détruire et de
perturber intentionnellement les espéces protégées ainsi que leurs habitats, et qu’une
dérogation a cette interdiction peut s’avérer obligatoire (sous certaines conditions)
lorsqu’un projet impacte des spécimens d’espéces protégées, ou des habitats d’espéces
protégées.

L’Ae recommande de préciser que les maitres d’ouvrage des projets devront se conformer
a la législation en vigueur relative aux espéces protégées.
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Réponse de la commune : Le PLU est un document de planification dont le contenu est fixé par
le code de l'urbanisme. Il ne constitue pas un recueil de toutes les obligations 1égales qui
incombent & un porteur de projet.

L’Ae regrette cette absence de protection alors qu’il s’agit de milieux naturels a fort intérét
pour la biodiversité et les paysages et qui constituent généralement des habitats d’espéces
protégées,

L'’Ae recommande de protéger au titre des Eléments remarquables & protéger ou des
Espaces boisés classés les haies, alignements d'arbres et bosquets présents sur le
territoire et notamment en zone agricole, ainsi que le verger situé en zone 1AU.

Réponse de la commune : La commune a protégé un nombre important d’éléments de son
patrimoine paysager. Néanmoins, en ce qui concerne les haies, la commune étant en plein
remembrement, des projets de nouvelles plantations et de déplacements sont envisagés, mais
pas encore spatialisés. Il n’aurait donc pas été pertinent d’inscrire des protections sur des
espaces susceptibles de changer a court terme. L’OAP thématique trame verte et bleue pourra
étre complétée pour intégrer une orientation sur la protection des haies et boisements au sein
de la zone agricole.

Concernant le verger situé en zone 1AU, les OAP prévoient de :

* Conserver un écran paysager en limite Est du site d’'une dizaine de meétres de large.
Les arbres existants seront de préférence conserveés.

La protection totale de cet espace aurait posé des soucis de largeur pour aménager correctement
la zone 1AU. Par ailleurs, sortir le verger de la zone aurait constitué un parti prix difficile a
défendre pour les élus : les propriétaires dont les terrains sont en grande culture sont rendus
constructibles alors que ceux générant de la biodiversité par absence d’entretien se trouveraient
déclassés ?

L’Ae recommande de matérialiser la zone inondable sur le réglement graphique du PLU
révisé et, pour la bonne information du public, de renvoyer explicitement aux
dispositions constructives du PPRi dans le réglement écrit du PLU.

Réponse de la commune : Le code de 'urbanisme prévoit que les SUP soient intégrées au plan
des SUP figurant en annexe du PLU. Le PPRI constitue une SUP. Il n’a pas a figurer sur le
reglement graphique du PLU.

L'Ae rappelle toute I'importance de protéger les haies en secteur agricole, voire d’en
créer, qui sont des solutions naturelles pour limiter le ruissellement et I'érosion des
sols.

Réponse de la commune : La commune est bien consciente de cet enjeu. Elle a réalisé 2 ouvrages
de lutte contre les coulées de boue et, par ailleurs, le remembrement en cours est une
opportunité de recréer des plantations au sein de ’espace agricole.
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L’Ae rappelle que, conformément a I'arrété du 22 juillet 2020, les secteurs concernés par
les aléas fort et moyen de retrait-gonflement des sols argileux doivent étre reportés sur le
plan graphique du PLU.

L’Ae recommande de mentionner la présence de I'aléa retrait-gonflement des argiles dans
les réglements écrit et graphique du PLU et de renvoyer au guide de I'Etat portant sur les
recommandations pour les constructions.

Réponse de la commune: L’arrété susmentionné n’impose pas le report sur le réglement
graphique des zones d’aléa fort et moyen. Cette affirmation est erronée.

L'Ae recommande, pour la bonne information du public, de préciser la nature des risques
qui affectent les différents zones délimitées dans le PLU dans le réglement écrit et de
reporter ces risques sur le réglement graphique.

Réponse de la commune : Le réglement graphique contient les éléments prévus par le code de
I'urbanisme. Il ne sera pas complété par des informations.

Pour une meilleure lisibilité et assurer la bonne prise en compte des périmétres de protection, I'Ae
recommande de reporter a minima les tracés des périmétres de protection rapprochée sur
le réglement graphique du PLU et de mentionner I'existence de ces périmétres dans le
réglement écrit pour les zones concernées. Elle recommande également d’annexer la
déclaration d'utilité publique au PLU.

Réponse de la commune : Le code de I'urbanisme prévoit que les SUP soient intégrées au plan
des SUP figurant en annexe du PLU. Les périmeétres de captages constituent une SUP. Ils n’ont
pas a figurer sur le réglement graphique du PLU.

L’Ae recommande de joindre au PLU un schéma de principe des itinéraires piétons et
cyclables existants a préserver et a créer.

Réponse de la commune: Une cartographie des pistes en projet pourra étre ajoutée au
diagnostic.

L'Ae recommande de déterminer les secteurs propices aux implantations d’énergies
renouvelables, aprés application de la démarche Eviter-Réduire-Compenser inscrite dans
le code de I'environnement, pour retenir ceux de moindre impact environnemental et de
mener une réflexion sur le potentiel photovoltaique offert sur les surfaces existantes :
toitures des béatiments, parcs de stationnements...

Réponse de la commune : Conformément a l’article L.151-7 du code de l'urbanisme, dans les
communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale, les OAP du PLU permettent
d’identifier les zones d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production
d'énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du code de 1'énergie. Le
conseil municipal sera interrogé sur ce point.
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L'Ae recommande de compléter le tableau des indicateurs avec les valeurs cibles et par les
mesures correctrices prévues en cas de non atteinte des objectifs.

Réponse de la commune : Les indicateurs seront complétés dans la mesure du possible.
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